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Jako audytor Panistia Jednostki w roku 2019 mamy zaszczyt wyrazic uznanie za wysoki
poziom przygotowania do badania sprawozdania finansowego oraz wspdlprace z zespolen
biegtych rewidentomw.

Ogronme zagngazowanie zespotu finansowo-ksiggowego Paristwa Jednostki na kazdym etapie prac
audytorskich pozwolito znacznie usprawnic realizacje badania sprawozdania finansowego przez naszg

firme.

Pragmienty wyrazic podzighowanin Zarzqdowi Pasistwa Jednostki za pomoc w szybkim przephyioie
informacyi, zapewnienie przyjaznej atmosfery pracy oraz profesjonalizm przygotowaniu
dokumentacjl niezbgdnej do rzetelnego przeprowadzenia badania sprawozdania Sfinansowego.

Zywinty nadzieje, 7e réwnie wysoko ocenicie Paristwo uredze, kompetencje | dobrg organizacje pracy
oraz profesjonalizmn naszych specjalista,

Mamy nndzieje Ze zastosowane przez nas nietody rewizji fiansowe] przyczynig sie do znacznego
podwyzszenia jakosci informacji przekazywanyel w sporzqdzanych przez Pasistwo sprawozdaniach
finansowych jak réwniez wplyng pozytywnie na poprawe funkcjonowania proceséw wewnatrz firmy,
zapewmiajge jej staty wzrost.

Jestesmy przekonani, ze z tak profesjonalnym zespotem z jakim mielisnry zaszezyt pracowad przy
realizacji ustugi, Paristwna Jednostki wykorzysta szanse i znakomicie poradzi sobie z wyzieaniami jokie
przyniosg nastgpne lata,

Drodzy Pajistwo!

Ustawa o rachunkowosci (arf. 66 ust.5 ) umozliwia Paistin mozliwosc przediuienin umowy
z nanti 0 kolepne 2 lata. Mamy nadzieje, Ze jestescie Puiistwo zainteresowani wspolpracg z nami
w kolejiych latach. Ze swojej strony obiecujeny dotozyc staras, aby nadal wykonywa swoje ustugi
profesjonalnie i w pelni odpowiedzinlnie stuzge Pavistwu naszq wiedzq i doswiadczenien:.

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdan finansawych pod numerem 4090
Sptika zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m, st Warazawy w Warszawie Xill Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
KRS DODDE28365; NIP: 113-28-14-298; Regon: 365000680 Kapital zakladowy 35 000 2!
Konto: Bank Handlowy w Warszawie S.4.: 51 1030 0019 0103 B503 0014 5827




Podstawowe znaczenie majg dla nas trwale relacje z naszymi Klientami, dlatego zwracamny
szczegblng uwage na jakosé ustugt.

Miarg naszego sukcesu na rynku ustug finansowo-ksiggowych jest fakt, ze w trakcie istnienia nasze|

firmy uzyskujemy z roku na rok wyzszq pozycje w rankingach, co jest dla nas tym cemmiejsze,
i w coraz wigkszej lezbie Klientow wyraza sig ich zaufanie oraz wysokie zadowolenie z pozionu
swiadczomych przez nas uslug.

W XVII edycji Rankingu Audytoréw Gazety Rzeczpospolita zajelismy zaszezytne 15
miejsce w klasyfikacji ogdlnej.

To wyjgtkotwe wyréznienie i ogromny sukces, nn kidry pracujemy juz od 17 lat. Ufamy, Ze pozostang
Patistwo w gronie naszych Klientéw, ktdrym oprécz audytu oferujenty takze wiele innycl ustug
Swiadezomych w trakcie roku. Obiecujemy, Ze dolozymy wszelkich staran, aby nasza firma stola sig
synoninem Solidnege Partiera.

Serdecznie zapraszanty do wspdlpracy.

Z powazanient,

r
PREZES ZARZAD
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku jednostki:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ W SOCHACZEWIE

z sicdziba w Sochaczewie (96-500) ul. MLJ. Pilsudskiego 26

Firna audytorska uprawniona do badania sprawoedan finansowych pod numeram 4090
Spolka zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st Warszawy w Warszawie X1 Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego KRS 0000628365; NIP; 113-20-14-298; Regon: 365000690; Kapitat zakladewy 35 000 zt
Konto: Bank Handiowy w Warszawie 5.4 51 1030 0019 0109 8503 0014 5822
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia
Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wiasnosciowe] w Sochaczewie, kiore skiada sie z:

« wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
= bilansu sporzadzonego na dzien 31,12 2018 r, ktdry po stronie aktywdw i pasywdow zamyka sie
sumg 48.400.263,15 =4

e rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.20158 r. do 31.12.2018 r. wykazujacego zysk netto
wysokosci 1.616.053,48 =zt

« zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od O.01.2018r

do 31.12.2018 r. wykazujacego zmniejszenie kapitalu (funduszu) wihasnego o kwote
1.506.549,26 zt

+« rachunku przeplywow pienieznych za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. wykazujacego
zwiekszenie stanu srodkdw pienieznych o kwote 1.985.725,64 zi

+« dodatkowych informacii | objasnien (,sprawozdanie finansowe").

MNaszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowe] i finansowe] Spotdzielni na dzien 31.12.2018
r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywéw pienigznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 28 wrzesnia 1984 r. o rachunkowosci
{,Ustawa o rachunkowosc" - Dz. U. z 2019 r., poz. 351) oraz preyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

- jestzgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa oraz statutem
Spoéldzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidicwo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci,

Firma awudytorska uprawniona do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4080
Spodka zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dia m. st. Warszawy w Warszawie Xl Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sqdowego KRS 0000628355; NIP: 113-20-14-298; Regon: 365000690, Kapitat zakladowy 35 000 zt
Konto: Bank Handlowy w Warszawie 5.0 51 1030 0019 0104 6503 0014 5922




Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwatami Krajowe] Rady Bieglych Rewidentow
nr 2039/37a/2018 z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie krajowych standardow badania (700 (£}, 701,
705 (Z), 706 (Z), 720 (Z), 260 (Z), 570 (Z)) oraz nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie
krajowych standardow  wykonywania zawodu (KSB") oraz stosownie do  ustawy
z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (. Ustawa
o biegtych rewidentach” - Dz. U. z 2017 r., poz. 1089 z pdén. zm.). Nasza odpowiedzialnosc zgodnie
z tymi standardami zostala dalej opisana w sekeji naszego sprawozdania Odpowiedzialnose biegiego
rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC") przyjetym uchwatg Krajowe] Rady Bieglych
Rewidentow nr 2042/38/2018 z dnia 13 marca 2018 r. w sprawie zasad etyki zawodowe] bieglych
rewidentow oraz z innymi wymogami etycznymi, kidre maja zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypelnilidmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami |
Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska
pozostali niezalezni od Spoldzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o
bieghych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliémy s3 wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosé Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuaci
majatkowej 1 finansowe] | wyniku finansowego Spoldzielni zgodnie z przepisami  Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowiazujgcymi Spotdzielnie
przepisami prawa i statutem | a takze za kontrole wewnetrzng, kidrg Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwic sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego zniekszialcenia
spowodowanego oszustwem lub bltedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzgd Spdldzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spoétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jeZeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dzistalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonad likwidacji Spdtdzielni, albo
zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realng] alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorcze] sg zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowoéci. Czlonkowie
Rady MNadzorcze] sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowe
Spétdzielni.
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Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Maszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawoczdanie finansowe jako calosé nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewnoéé jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnigjace
istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawad na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwad, ze pojedynczo lub tgcznie moghyby wptynad na decyzje
gospodarcze uzytkownikdw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie ochejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotdzielni ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoldzielni obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

- identyfikujemy | oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanege oszustwem |ub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom | uzyskujemy dowody badania, kiore sgwystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla nasze] opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczye zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia

- w btad lub obejécia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktore sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrzne] Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowoséci oraz zasadnosc
szacunkow ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spatdzielni;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spdtdzielni zasady
kontynuacji dzislalnogci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnigje istotna niepewnosé zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktora moze poddawad w znaczaca watpliwost zdolnosé Spdtki do kontynuacii dziastalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnigje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze
wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki mogg spowodowac,
ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture | zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawczdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
i zdarzenia w sposob zapewnigjacy rzetelng prezentacis.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie | czasie
preeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrzne|, ktdre zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

MNa inne infarmacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni za rok obrotowy zakonczony
31.12.2018 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)
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Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzgd Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzgd Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] s3 zobowiazani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzialalnosci Spoldzielni spetnialc wymagania przewidziane w  Ustawie

o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dzialalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie
ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposch
wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnoscl, jestesmy zobowigzani poinformowaé o fym
w naszym sprawozdaniu z badania. Maszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonane] w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spdtdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosc;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Fonadto, w Swietle wiedzy o Spotdzielni | jej otoczeniu uzyskane] podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziafalnosci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem jest ninigjsze
sprawozdanie niszaleznego biegtego rewidenta, jest Jolanta KaZzmierczak, dziatgjacy w imieniu
POL —TAX 2 3p. z 0.0,  siedziba w Warszawie, wpisanegj na liste firm audytorskich pod numerem
4090 w imieniu ktorego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe,

Warszawa, dnia 28 marca 2019 roku

Jolanta Antonina Elektronicznie podpisany przez
= Jolanta Antonina Kazmierczak
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Jolanta KaZmierczak
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Kluczowy Biegly Rewident preeprowadzajacy badanie
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