Regulamin
przetargu nieograniczonego na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-

Wilasnosciowej w Sochaczewie.
Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi
Zmianami.
2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorko-Wlasno$ciowej w Sochaczewie

I. Postanowienia ogolne
§1

1. Przedmiotem regulaminu jest ustalenie trybu przeprowadzenia przetargu na uzyskanie
prawa odr¢bnej whasnos$ci lokalu wystawionego na przetarg.

2. Pod pojeciem Spoéltdzielnia nalezy rozumie¢ w regulaminie Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
Lokatorko-Wtasnosciowa w Sochaczewie.

3. Pod pojeciem statutu nalezy rozumie¢ w regulaminie Statut Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorko-Wtasnosciowej w Sochaczewie przyjety Uchwata Nr 13/2012 Walnego
Zgromadzenia Czlonkow z dnia 23.06.2012r i zarejestrowany w Naczelnym Sadzie
Rejonowym w Warszawie dnia 06.09.2012r.

(sygn. sprawy WA XIV NS REJ.KRS/025475/12/032)
4. Cztonek nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych to cztonek:
a) nie posiadajacy zadnego mieszkania,
b) oczekujacy na realizacj¢ przez Spotdzielnig zamiany mieszkania dotychczas
zajmowanego,
5. Pod okresleniem jedno postapienie nalezy rozumie¢ kwote pienigzng w wysokosci500,00zt.

§2

Przetarg ma na celu wylonienie osoby z pierwszenstwem zawarcia umowy na ustanowienie 1
przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

§3

1. Uchwale o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do przetargu na:
a) ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu,
b) przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Ustanowienie i1 przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokali oraz przeniesienie odrgbne;j

wlasnosci lokali dokonuje si¢ w drodze przeprowadzonego przez Spotdzielnig
pisemnego przetargu nieograniczonego.

3. Zarzadowi Spoltdzielni przystuguje prawo uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn. Jest to mozliwe przed zawarciem umowy na ustanowienie i przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu oraz przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu. O uniewaznieniu
przetargu Spotdzielnia zawiadamia oferentoéw w formie pisemnej, ustnej lub telefonicznie..

4. W przypadku ztozenia rownorzednych ofert wygrywa oferta zlozona wczes$nie;.

O pierwszenstwie decyduje data i godzina ztozenia oferty.

§4

1. W przypadku zgltoszenia si¢ kilku uprawnionych kolejno$¢ zaspokajania potrzeb



mieszkaniowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas zawartych umow
okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numeréw tych umow, a nastgpnie wg daty
przystapienia do Spotdzielni.

2. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do mieszkania, moze by¢ przez Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz
cztonka Spotdzielni na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli do lokalu tego
nie istniejg roszczenia okreslone w par. 58 statutu.

3. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal, do ktorego wygasto spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, moze by¢ przez Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spoétdzielni na
warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu

4. Pierwszenstwo nabycia lokalu majg cztonkowie, ktoérzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgltoszg gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wlasnosci lokalu, o ile wniosa wktady odpowiadajace rynkowej wartosci lokali,
okreslonej przez rzeczoznawceg majatkowego w formie operatu szacunkowego.

5.Cztonkowie, o ktérych mowa w §48ust. 3 Statutu zawiadamiani sg pisemnie w kolejnosci,
o ktorej mowa w par 47 ust. 1 o mozliwosci uzyskania odrebnej wtasnosci lokalu.

6. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom, o ktérych mowa w§48 ust. 3Statutu
Spotdzielnia moze ustanowi¢ odrebng wtasnos¢ lokalu, o ktérym mowa w§48 ust. 1 i2,
Statutu w trybie przetargu nieograniczonego.

Il. Tryb przeprowadzenia przetargu.

§5
1. O terminie 1 miejscu przetargu Spotdzielnia zamieszcza ogloszenie w prasie lokalnej
i na stronie internetowej WWW.sml-w.pl Sp6tdzielni oraz na tablicy ogloszen w biurze
Spotdzielni.

2. Przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, o ktéorym mowa w § 48 ust. 6
statutu ogtasza nie p6zniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu poprzez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spoidzielni oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej, co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
3. W ogloszeniu o przetargu nalezy okresli¢ czas, miejsce, przedmiot oraz warunki przetargu,
w szczegOlnosci nalezy zamie$ci¢ informacj¢ o terminie i sposobie skladania ofert, cene
wywotawczg, ktora powinna odpowiada¢ aktualnej wartosci rynkowej lokalu, wysokos¢
wadium, informacj¢ o terminie i miejscu otwarcia ofert, a takze informacje o tym, kto ponosi
koszty zawarcia umowy (koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz wpisu do ksiegi
wieczystej). Spoldzielnia moze zastrzec ponadto w ogloszeniu, iz przetarg moze pozostac
nierozstrzygniety bez wyboru Zzadnej oferty.

4. W ofercie przystepujacy do przetargu powinien okresli¢ cen¢ nabycia, zawrzel
o$wiadczenie, iz stan techniczny i prawny lokalu jest mu znany oraz o$wiadczenie o
gotowosci zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu, a takze dowdd wptaty
wadium na konto Spétdzielni. Oferty sktada si¢ w zamknietych kopertach.



5. Spotdzielnia od chwili udostepnienia warunkow, a oferent od chwili zlozenia oferty
zgodnie z ogloszeniem o przetargu, sa obowigzani postepowaé zgodnie z postanowieniami
ogloszenia oraz warunkow przetargu.

6. Przetarg moze si¢ odby¢, jezeli przystapi do niego choéby jeden oferent. Przetarg na
ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego moze by¢
rozstrzygnigty, gdy przystepujacy do przetargu oferent lub oferenci zaoferujg cen¢ nabycia
lokalu mieszkalnego nie mniejsza niz warto$¢ rynkowa podana w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego powiekszong minimum o jedno postapienie
przetargowe. Przetarg wygrywa oferent skladajacy najkorzystniejszg oferte cenowas.
W przypadku nie zgloszenia si¢ do przetargu zadnego oferenta przetarg pozostaje
nierozstrzygnicty. W przypadku, gdy ogloszony przetarg nie zostaje rozstrzygniety, komisja
przetargowa oglasza ponownie przetarg na ten sam lokal w terminie jednego miesigca od daty
nierozstrzygnigtego przetargu.

7. Oferta ztozona w toku przetargu przestaje wigzaé, jezeli zostat wybrana inna, chyba ze w
warunkach przetargu zastrzezono inacze;j.

8. W warunkach przetargu Spotdzielnia moze zastrzec, ze przystepujacy do przetargu
powinien, pod rygorem niedopuszczenia do przetargu, wplaci¢ Spoétdzielni okre§long w
ogloszeniu sume¢ albo ustanowi¢ zabezpieczenie jej zaplaty (wadium) rowna 3% ceny
wywolawczej od danego lokalu.

9. Jezeli uczestnik przetargu, mimo wyboru jego oferty, uchyla si¢ od zawarcia umowy, ktorej
wazno$¢ zalezy od spelnienia szczegdlnych wymagan przewidzianych w ustawie,
Spotdzielnia moze pobrang sume zachowaé albo dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu
zabezpieczenia. W przeciwnym wypadku wplacone wadium nalezy zwr6cié, a ustanowione
zabezpieczenie wygasa.

10. W przypadku rozstrzygniecia przetargu wygrywajacy przetarg ma obowigzek wptlaci¢ na
konto Spoéldzielni cen¢ nabycia lokalu mieszkalnego zaoferowana podczas przetargu w
terminie 90 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

11. Wygrywajacy przetarg ponosi koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty
wieczystoksiggowe zwigzane z zawarciem umowy.

12. Od dnia wyboru oferty na wygrywajacym ciagzy obowigzek ponoszenia kosztow
utrzymania i eksploatacji lokalu.

§6
Wycena lokalu dokonana przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu
szacunkowego jest wazna przez 1 rok od daty jej wystawienia, chyba ze Zarzad uzna,
ze sytuacja rynkowa uzasadnia ponowna wyceng.

§7
1. Osoby przystepujace do przetargu na dany lokal mieszkalny, winny wczesniej zapoznac si¢
Z jego stanem technicznym. W tym celu, po ukazaniu si¢ ogloszenia o przetargu, osoba
zainteresowana winna zgtosi¢ si¢ do administracji Spéotdzielni.
2. Osoby wygrywajace przetarg zobowigzuja si¢ do przestrzegania statutu i obowigzujacych
w Spoéldzielni regulaminow.
3. W sprawach nie ujetych w niniejszym regulaminie obowigzuja postanowienia statutu
Spoétdzielni.



§8
1. Osoba wygrywajaca przetarg jest zobowigzana do podpisania umowy przedwstepne;j
w terminie trzech dni roboczych po przetargu.

2. Wadium zalicza si¢ na poczet wylicytowanej kwoty na przetargu.

3. Zarzad Spoétdzielni jest zobowigzany przyja¢ osobg wygrywajaca przetarg w poczet
cztonkéw 1 podpisa¢ z nig umowe o ustalenie prawa do lokalu mieszkalnego zgodnie ze
Statutem Spotdzielni.

4. Jezeli osoba, ktora wygrata przetarg nie podpisze umowy (pkt. 3) w przewidzianym
terminie (pkt. 1) i nie wptaci do Spotdzielni pozostatej wylicytowanej kwoty pomniejszonej o
kwote wptaconego przez niego wadium w terminie 90 dni od dnia przetargu, traci prawo do
wptaconego wadium, ktére przechodzi na rzecz Spotdzielni.

5. Pozostalym osobom bioragcym udziat w przetargu wadium wyptacane jest po zakonczeniu
przetargu na wskazane konto lub wydawany jest czek w terminie 7 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu.

6. Lokal, ktory zostat skierowany do przetargu, nie podlega ponownej procedurze oferowania
go osobom znajdujacym si¢ na liscie cztonkdéw oczekujacych.

§9

1. Oferta o ktérej mowa w § 5 pkt. 4 powinna by¢ zlozona na pisSmie w nieprzejrzystej
I trwale zabezpieczonej kopercie z doplsklem ,, Oferta przetargowa na lokal
mieszkalny przy ul. nr..... .

2. Oferta powinna zawierac:

a) dane oferta: Inie i nazwisko, NIP, PESEL;

b) adres zamieszkania lub adres do korespondencji, numer telefonu;

c) oferta cenowa;

d) potwierdzenie wptaty wadium;

e) oSwiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu;

f) pisemne o§wiadczenie o akceptacji postanowien niniejszego regulaminu;

g) wlasnoreczny podpis oferta;

h) pisemne o$§wiadczenie o gotowos$ci zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci.

§10
1. Do wykonania czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu powotana
zostaje przez Zarzad Spoldzielni stata lub czasowa komisja przetargowa w sktadzie
3-5 0s6b wyznaczonych sposrod pracownikow Spotdzielni. Komisji przewodniczy
osoba wyznaczona przez Zarzad.
2. Posiedzenie komisji zwotuje przewodniczacy.

3. Posiedzenie uznaje si¢ za wazne, jezeli odbywa si¢ w sktadzie co najmniej 3 0sob.

4. Dopuszcza si¢ udziat oferentdw przy otwarciu przez komisje kopert z ofertami.



5. Do kompetencji komisji przetargowej nalezy:

a) przygotowanie tekstu ogloszenia o przetargu;

b) sporzadzenie listy otrzymanych ofert;

¢) ocena przedtozonych ofert pod wzgledem formalnym tj. zbadanie nienaruszalnosci
kopert, nastgpnie otwarcie 1 odczytanie ofert;

d) odrzucenie ofert niespetniajacych wymogoéw okreslonych w §9 regulaminu;

e) wykluczenie z postepowania przetargowego oferenta, w przypadku stwierdzenia,
ze, dostarczone przez niego informacje istotne dla prowadzonego postepowania
s nieprawdziwe;

f) w przypadku ztozenia przynajmniej jednej oferty, sporzadzenie protokédtu z

przebiegu postepowania przetargowego zawierajacego nastepujace informacje:

sktad komisji, data i miejsce otwarcia oferty, dane oferentow wysokos$¢ ceny przez

nich oferowanej, informacje o uiszczonym wadium, wskazanie najkorzystniejszej

oferty. Z wnioskiem do Zarzadu o zawarcie umowy z zaproponowanym przez

komisj¢ oferentem.

6. Kazdy z cztonkow Komisji przed rozpoczgciem procedury przetargowej zobowiazany

jest ztozy¢ oswiadczenie o braku powigzan rodzinnych finansowych i prawnych

z kazdym z oferentow.

§11

1. Rozstrzygniecie przetargu nastgpi w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu i ma
charakter jawny.

2. Najkorzystniejszg oferte Przewodniczacy Komisji przedstawia Zarzadowi do akceptacji.
Akceptacja oferty przez Zarzad Spotdzielni stanowi podstawe do zawarcia umowy z tym
oferentem.

3. O wyniku przetargu lub jego zamknigciu bez dokonania wyboru oferty Spotdzielnia
powiadamia pisemnie, telefonicznie lub ustnie uczestnikdw przetargu w terminie 10 dni od
rozstrzygnigcia przetargu.

§12
1. Warunkiem zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wtasno$ci lokalu i przeniesienie
na rzecz wygrywajacego przetarg jest dokonanie przez wygrywajacego wptaty
okreslonej w ust.10 § 5.

2. W przypadku nie dokonana wptaty przez wygrywajacego czynnosci z ust. 1 Spotdzielnia
jest uprawniona do uchylenia si¢ od skutkow prawnych o$wiadczenie woli o wyborze
oferty.

3. W przypadku, o ktérym mowa w §8 ust. 4, Zarzad Spoldzielni moze zaproponowac
zawarcie umowy ustalenie odrgbnej wiasnosci kolejnemu oferentowi,
ktorego oferta jest najkorzystniejsza.

4. Zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego
wylonionego w postgpowaniu przetargowym, Spotdzielnia dokonuje na zasadach
wynikajacych z ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pdZzniejszymi
zmianami. Umowa ta jest sporzgdzona w formie aktu notarialnego.



§13
Osoby stajace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ 1 przestrzegania zasad
zawartych mniejszym regulaminie oraz ztozenia przed przetargiem, pissmnego oswiadczenia
o akceptacji postanowien niniejszego regulaminu.

I11. Postanowienie przejsciowe i koncowe.
§14

Regulamin zostat uchwalony w dniu 26.02.2013r uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2013 z data
obowigzujaca od dnia uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej



