Regulamin

przyjmowania w poczet czlonkow, ustania czlonkostwa, zawierania umow o
ustanowienie praw do lokali oraz zamiany i najmu mieszkan w Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej w Sochaczewie

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 275 z
pézniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020
r., p0z.1465 z poézniejszymi zmianami).

3. Statut Spo6ldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasno$ciowej w Sochaczewie.

Przyjmowanie czlonkow

§1

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnos$ci
prawnych albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci” lub

5) bedaca zalozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wilasnosci lub bedaca zatozycielem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora
nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoétdzielni.

5. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali
stosuje si¢ odpowiednio.



6.

Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o
ktorych mowa w art.17" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych lub do
utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27"

§2

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1.

(98]

nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wilasnosci;

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba;

wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami spoldzielni.

§3

Warunkiem przyjecia w poczet Czlonkéw Spoétdzielni jest zlozenie przez osobe
ubiegajacy si¢ o przyjecie w poczet czlonkow deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do spoldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko oraz
miejsce zamieszkania.

Jezeli przystgpujacy jest osobg prawng — jej nazwe 1 siedzibg, ilo$¢ zadeklarowanych
udzialow, dane dotyczace wkladow, jezeli statut ich wnoszenie przewiduje, a takze
inne dane przewidziane w statucie.

Za osobe nieposiadajacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub osobe o ograniczonej
zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych, deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.



§4
W poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad Spotdzielni w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet czlonkow Spotdzielni powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaty i numeru protokotu
Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkow.
Zarzad Spoldzielni nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkoOw osoby
spetniajacej wymogi Statutu.
Uchwata o przyjeciu powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia zlozenia
deklaracji.
O podjeciu Uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkéw lub uchwaly odmawiajace;j
przyjecia w poczet cztonkow, zainteresowany powinien zostaé zawiadomiony na
pismie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia w poczet cztonkdéw, powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie od uchwaly o odmowie przyjecia powinno
zosta¢ rozpatrzone w ciggu dwoch miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Uchwata
podjeta przez Rad¢ Nadzorczag w tej sprawie jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.
Jezeli Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnos$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do
Sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§5

Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi —
ich nazwe 1 siedzibg, wysokos¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, wysokosé
wniesionych wktadow, ich rodzaj, jezeli sa to wklady niepieni¢zne, zmiany tych
danych, date¢ przyjecia w poczet czlonkéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i1 jego
ustania, a takze inne dane przewidziane w statucie

Cztonek spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

Poza rejestrem czlonkéw, Spoéldzielnia prowadzi w ramach ewidencji ksiggowej
imienng ewidencje wysokosci wniesionych przez cztonkéw wkladow mieszkaniowych
i budowlanych.



§6
Prawa i obowigzki czlonka Spoétdzielni okresla §7 Statutu Spotdzielni

Ustanie czlonkostwa
§7
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka,

2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) S$mierci cztonka,

5) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaly uprawnionego organu Spoétdzielni, o ktorej mowa w art. 11
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§8

1. Czlonek Spoétdzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem ztozonym na
pismie.

2. Za date wystgpienia uwaza si¢ ostatni dzienh miesigca, w ktorym ztozono
wypowiedzenie, po uptywie okresu wypowiedzenia.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

§9

1. Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni moze nastapi¢c w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie
da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Przyczyne wykluczenia w szczego6lnos$ci stanowi:

1) swiadome dzialanie na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom,

2) uchylanie si¢ od wykonywania zobowigzan wobec Spotdzielni, w szczegdlnosci
wnoszenia optat, o ktérych mowa w § 16 statutu,

3) uporczywe naruszanie postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat
organdéw Spotdzielni,

4) razace wykraczanie 0sob korzystajacych z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwe zachowanie tych osob, czyniace
korzystanie z lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,

5) uzywanie lokalu, garazu lub miejsca postojowego w sposob sprzeczny z jego
przeznaczeniem bez zgody Spotdzielni.

3. Czlonek Spotdzielni, posiadajacy prawa do kilku lokali lub lokalu, garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym moze zosta¢ wykluczony ze Spotdzielni
nawet wowczas, gdy tylko w stosunku do jednego z nich narusza postanowienia
Statutu.



§10

Cztonek Spoétdzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie go z rejestru
cztonkow Spotdzielni.

Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy:

1) uchylona zostala podstawa uzyskania cztonkostwa, art. wyrok sagdowy, umowa
nabycia prawa do lokalu,

2) cztonek utracit prawo do lokalu, garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym,

3) nie wywiazuje si¢ z umowy o ustanowienie prawa do lokalu, garazu, miejsca
postojowego, zalega z optatami za uzywanie lokalu, nie wnosi wktadu lub nie
wykonuje istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni,

4) posiadajacy wilasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktérej wiasciciele lokali

podjedli uchwale na podstawie art. 24 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej
przez Spotdzielni¢ i1 nie ztozyt rezygnacji z czlonkostwa,

5) posiadajacy wiasnos$¢ lokalu w nieruchomosci do zarzadzania, ktérej na mocy
art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych maja zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomos$ci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ 1 nie zlozyl rezygnacji z
cztonkostwa,

6) dojdzie do ustania bytu osoby prawne;.

3. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastapita $mier¢, a osobe prawna, bedaca cztonkiem Spoldzielni skresla si¢ z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§11

Wykluczenia lub wykreslenia cztonka dokonuje Sad na wniosek Zarzadu Spoétdzielni.
Procedury postgpowania zwigzane z wykluczaniem lub wykres$leniem cztonkow
Spotdzielni oraz odwotaniem od uchwaty o wykreSleniu w celu jej uchylenia
okreslone zostaty w §12 -15 oraz § 24 Statutu Spotdzielni

Whpisowe i udzialy

1.

§12

Od dnia 09 wrzes$nia 2017 roku (tj. od dnia wejscia w zycie Ustawy z dn. 20 lipca
2017 o zmianie Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych) nie deklaruje si¢, ani nie
wplaca wpisowego i1 udziatow okreslonych w art. 16 Ustawy Prawo Spotdzielcze.

Czlonek, ktory dokonat wptaty udziatéw, nie moze przed ustaniem cztonkostwa zadac

zwrotu wplat dokonanych na udziaty.



3. Czlonek, ktory wptacil udzialy moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym
o$wiadczeniu zlozonym Spotdzielni wskaza¢ osobe, ktorej Spotdzielnia obowigzana
jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty. Zwrot kwot wptaconych za udziaty nast¢puje na
zadanie bytego cztonka lub oséb uprawnionych, jednakze nie wczesniej niz w terminie
14 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato
cztonkostwo 1 pod warunkiem, ze udziaty te nie zostaly przeznaczone na pokrycie
strat Spotdzielni. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

4. Udzialy zwracane s3 w wysokosci nominalnej. Niepodjete udziaty przez bylego
cztonka lub osoby uprawnione w ciggu 3 lat od daty ustania cztonkostwa zwigkszaja
fundusz zasobowy Spoétdzielni.

Ustanowienie praw do lokali mieszkalnych
§13

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze na ich rzecz
ustanawiac:
1) spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) prawo odrgbnej wiasnosci,
3) najem lokalu.
2. Spoéldzielnia moze ustanawia¢ prawa do lokali, w ramach realizacji inwestycji
budowlanych oraz lokali odzyskanych przez Spoétdzielnig.
3. Podstawe do ustanowienia prawa do lokalu stanowi:
1) umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2) umowa najmu lokalu,
3) protokot z przetargu lokalu mieszkalnego zorganizowanego przez Spotdzielnie,
4) roszczenie zgloszone przez osobe uprawniong stosownie do przepisow art. 14 i
15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§14

Spotdzielnia zawiera umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z czlonkiem Spoétdzielni posiadajagcym roszczenia wynikajace ze statutu lub
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r.,
poz.1465 z pdzniejszymi zmianami)

§15

Spotdzielnia na wniosek cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, zobowigzana jest zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu na zasadach wynikajgcych ze statutu oraz
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r.,
poz.1465 z pdzniejszymi zmianami)



§16

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu.

2. Z osobg wygrywajacg przetarg zostaje zawarta umowa notarialna w przedmiocie
ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu, po wplaceniu na konto Spoidzielni peinej
kwoty uzyskanej z przetargu.

§17

Przed ustanowieniem prawa na rzecz kilku oséb winny one ztozy¢ zgodne pisemne
o$wiadczenie woli, ktora z nich ubiega¢ si¢ bedzie o cztonkostwo w Spoétdzielni oraz okresli¢
wysokos¢ udziatéw poszczegdlnych oséb w ustanawianym prawie.

§18

Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal (wolny w sensie prawnym) moze by¢ przez Spotdzielnie
zadysponowany na rzecz czlonka Spoldzielni:

1) na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci,
3) w drodze umowy najmu.

§19

1. Spoéldzielnia moze ustanowi¢ tytul prawny do lokali, o ktérych mowa w § 20
Regulaminu, w drodze przetargu.
2. Zasady i tryb przeprowadzania przetargu okresla odrgbny regulamin.

§20

1. Na wygrywajagcym przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci cigzy obowigzek
ponoszenia kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu od momentu rozstrzygnigcia
przekazania lokalu.

2. Przekazanie lokalu mieszkalnego wygrywajacemu przetarg na ten lokal nastapi po
wplaceniu wylicytowanej na przetargu kwoty pieni¢znej za ten lokal i po podpisaniu
przez niego umowy ze Spoldzielnig w formie aktu notarialnego na ustanowienie i
przeniesienie prawa wtasnosci do tego lokalu.



Zamiana lokali

10.

11

12.

§21

Spoéidzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

Przez zamian¢ mieszkania nalezy rozumie¢ uzyskanie uprawnienia do mieszkania
spotdzielczego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego
mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych
formach:

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spétdzielczym wilasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu.

Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej czlonkami lub
migdzy czlonkiem Spotdzielni i osoba posiadajaca lokal stanowiacy wtasnos$¢ innego
podmiotu uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzglegdem formalnym i
merytorycznym.

Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg lub osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze
niestanowiace wlasnosci Spoldzielni, jezeli spetniajg wymogi statutu Spotdzielni.
Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni 1 czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spoétdzielni.

Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoldzielni 1 najemcg lokalu stanowigcego
wlasno$¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni 1 zgody wiasciciela
lokalu wynajetego.

Warunkiem wyrazenia przez Zarzad Spotdzielni zgody na zamiang mieszkania jest:

1) uregulowanie wobec Spoétdzielni wszelkich zobowigzan finansowych czlonka
Spotdzielni wnioskujacego o zamiang mieszkania z tytulu oplat za uzywanie
lokalu,

2) przedtozenie operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ rynkowa lokalu,
ktory jest przedmiotem zamiany w przypadku, gdy prawo do lokalu przystuguje
wspolnie matzonkom, zgoda obojga matzonkdow.

. Zarzad ma prawo nie wyrazi¢ zgody na zamiang wzajemna w przypadku, gdy osoba,

ktora posiada prawo do lokalu mieszkalnego nie stanowigcego wilasnosci lub
wspotwlasnosci Spotdzielni zalega z optatami z tytutu uzytkowania lokalu.

Zarzad moze nie wyrazi¢ zgody na wzajemng zamian¢ w przypadku stwierdzenia, ze
ubiegajacy si¢ o mieszkanie w Spotdzielni nie bedzie w stanie wypeti¢ obowigzkow
statutowych.



§22

1. Spotdzielnia realizuje wzajemng zamiang mieszkan migdzy jej cztonkami, jak rowniez
miedzy cztonkami Spotdzielni a osobami fizycznymi niebgdgcymi cztonkami.

2. Zamieniajacy mieszkanie przejmuje prawa, obowigzki 1 obcigzenia na lokalu
wynikajace z aktu notarialnego zamiany lub umowy cywilnoprawne;.

§23

1. Przy rozliczeniach — w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu zobowigzan
finansowych z tego tytulu maja zastosowanie odpowiednie postanowienia statutu o
wnoszeniu i zwrocie wktadow.

§24

Czlonkowie, posiadajacy spotdzielcze wiasno$ciowe prawa lub prawa odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, moga realizowa¢ zamiany
przystugujacych im praw poprzez zawarcie umowy cywilno — prawnej. Umowa zamiany
mig¢dzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

Przenoszenie wlasnosci lokalu
§25

1. Przeniesienie prawa do lokalu na odrgbng wlasno$¢ nastgpuje na pisemny wniosek
ztozony Zarzadowi.
2. Zadanie przystuguje osobom, ktére spetniajg tacznie nastepujace warunki:

1) zloza wniosek zawierajacy dane, o ktérych mowa w ustepie 3,

2) posiadaja cztonkostwo w Spoétdzielni w chwili ztozenia wniosku lub legitymuja
si¢ pelnomocnictwem udzielonym w formie aktu notarialnego przez
spadkobiercow zmarlego czlonka, lub nie posiadaja czlonkostwa, lecz
przyshuguje im spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) stuzy im jeden z wymienionych nizej tytutow do lokalu:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
c) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,
d) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu.
3. Wnhniosek w sprawie przeniesienia, o ktérym mowa w ustgpie 1 winien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, PESEL oraz seri¢ i numer dowodu
tozsamosci cztonka, a takze dane malzonka w przypadku gdy z wnioskiem
wystepuja matzonkowie,

2) wskazanie lokalu podlegajacego przeniesieniu,



3) podpisy osoby lub 0s6b uprawnionych,

4) w przypadku, gdy wniosek dotyczy czlonka posiadajacego spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu zgloszenie gotowosci wniesienia wkladu
uzupekiajacego wktad budowlany,

5) zobowiazanie pokrycia kosztow ustanowienia odrgbnej wlasnosci tj. kosztow
zawarcia umowy w formie aktu notarialnego oraz  kosztow
wieczystoksiegowych, a w odniesieniu do cztonkéw posiadajacych
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu rowniez kosztow okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

4. Wniosek sktadany przez przedstawiciela prawnego czlonka winien by¢ ztozony
tacznie z dokumentem upowazniajagcym do dziatania w jego imieniu, a takze zgoda
sadu opiekunczego na dokonanie czynnos$ci w imieniu cztonka.

5. Jezeli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu nalezy do matzonkéw, wniosek w
sprawie przeniesienia wlasnos$ci do lokalu powinien pochodzi¢ od nich obojga poprzez
wlasnorgczne ztozenie podpisow na wniosku badz zalaczenie petnomocnictwa
drugiego matzonka z po podpisem notarialnie po§wiadczonym.

6. Postanowienie ustepu 5 dotyczy rowniez sytuacji, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu nalezace do jednego z malzonkéw, po przeniesieniu wilasnosci zostanie
objete malzenska wspdlnota majatkowa.

§26

1. Zarzad moze wstrzymac rozpatrywanie wniosku o przeniesienie na odrebng wtasnos¢
lokalu w przypadku, gdy w chwili zlozenia wniosku:

1) toczy si¢ postepowanie wewnatrzspoldzielcze lub sgdowe zwigzane z prawem
do lokalu, ktorego wniosek dotyczy,

2) nie jest uregulowane prawo spadkowe do wktadu mieszkaniowego po zgonie
jednego z matzonkow, ktérym wspolnie przystuguje spéotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu,

3) nie zostalo przeprowadzone postepowanie o nabycie spadku po zgonie osoby
posiadajacej w calosci lub w czgsci utamkowej spodtdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

4) nie jest wskazana, po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub po
uniewaznieniu matzenstwa, osoba uprawniona do spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu przydzielonego lub ustanowionego na rzecz matzonkow,

5) istnieje zalegtos$¢ z tytutu uzytkowania lokalu.

2. W takim przypadku rozpatrzenie wniosku wstrzymuje si¢ do czasu zakonczenia
postepowania, o ktorym mowa w ustepie 1, ustalenia osdb uprawnionych, czy sptaty
zaleglosci.

§27

Przeniesienie wiasno$ci lokalu w danej nieruchomo$ci moze nastapi¢ tylko w przypadku
podjecia prawomocnej uchwaty przez Zarzad Spoéldzielni, po zakonczeniu procedur
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zwigzanych z ujawnieniem w ksiggach wieczystych prawa wieczystego uzytkowania lub
prawa wlasnosci dziatek gruntowych w granicach wynikajacych z nowego podziatu
nieruchomosci.

Najem lokali
§28

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé odzyskane lokale wolne w sensie prawnym, ktore
byly wczesniej wynajmowane oraz lokale, dla ktérych ze wzgledu na brak popytu nie
moze ustanowi¢ prawa odrebnej wlasnosci.

2. Przez brak popytu rozumie si¢ uptyw co najmniej szeSciomiesi¢cznego okresu od daty
ogloszenia po raz pierwszy przetargu na zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu.

§29

1. Spotdzielnia moze zawieraé z osobami fizycznymi umowy najmu lokalu
mieszkalnego 1 uzytkowego, a z osobami prawnymi — umowy najmu lokalu
uzytkowego.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

3. Decyzj¢ w sprawie oddania w najem lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

4. Wyboru najemcy lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny dokonuje takze
Zarzad Spoéldzielni kierujac si¢ zasadg wyboru osoby fizycznej lub prawnej oferujace;j
najwyzsza ceng, jezeli najemca daje rgkojmie nieucigzliwego korzystania z lokalu.

5. Czynsz za najem lokali nie moze by¢ nizszy od oplat ponoszonych przez cztonkow
Spoétdzielni.

6. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale czlonkom Spoétdzielni 1 osobom niebedacym
cztonkami Spoétdzielni.

§30

1. Spotdzielnia moze odda¢ w najem lokal mieszkalny osobie fizycznej, ktora:

1) utracita tytul prawny do zajmowanego mieszkania i przyje¢ta ztozona przez
Spotdzielnie propozycje objecia lokalu na zasadzie umowy najmu,

2) ubiega si¢ 0 wzajemng zamian¢ mieszkania z najemcg lokalu spotdzielczego,

3) zostala skierowana przez Urzad Miasta do objecia lokalu w zasobach
Spotdzielni w zamian na zabezpieczenie przez Gming Miasto Sochaczew lokalu
w zasobie mieszkaniowym gminy w zwigzku z realizacja wyroku eksmisji
orzeczonego wobec osoby zamieszkatej w zasobach Spotdzielni pod warunkiem
zawarcia umowy pomiedzy Spotdzielnig a Urzedem Miasta w Sochaczewie o
najem lokalu mieszkalnego bedacego w zasobach Spotdzielni do potrzeb
mieszkaniowych Gminy Miasta Sochaczew i na zasadach okre$lonych w
umowie.
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Spoétdzielnia moze zawrze¢ z bylym czlonkiem umowe¢ najmu na lokal zajmowany
przez tego czlonka, jezeli powierzchnia lokalu i1 stan osobowy rodziny uniemozliwiaja
przesiedlenie do mieszkania mniejszego a poprzez zawarcie umowy najmu mozliwe
bedzie pokrycie zadtuzenia wobec Spoétdzielni z wkladu mieszkaniowego.

. W przypadku nie przyjecia propozycji objecia lokalu na warunkach najmu przez
osobe, wobec ktoérej Sad orzekt wyrok eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu a
zaproponowany lokal spelnia pod wzglgdem powierzchni mieszkalnej kryteria lokalu
socjalnego Spotdzielnia moze przekaza¢ wyrok eksmisji do egzekucji komorniczej z
zadaniem wykonania eksmisji na wskazany lokal.

. W przypadkach okreslonych w ustepie 1 zasiedlenie mieszkania przez najemce moze
nastgpi¢ bez dokonania pelnego odtworzenia lokalu, po wykonaniu niezbgdnych
napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych prawidlowa eksploatacje
lokalu i doprowadzenia lokalu do stanu nadajacego si¢ do zamieszkania. W takim
przypadku, osobie obejmujacej lokal na warunkach najmu nie przystuguje Zzadne
roszczenie w stosunku do Spétdzielni wynikajace ze stanu objetego lokalu.

§31

. W przypadku zawarcia umowy najmu najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji
na zasadach wynikajacych z Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowych zasobach gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U. 22020 r. poz. 611 z pdzniejszymi zmianami.)

Szczegblowe warunki najmu, w tym wysokos¢ 1 termin wniesienia kaucji okresla
umowa zawarta z najemcg lokalu.

. W uzasadnionych przypadkach Zarzad na pisemny wniosek najemcy moze wyrazi¢
zgode na wptate kaucji w ratach.

. W przypadku zwolnienia lokalu przez najemce, wniesiona kaucja podlega zwrotowi w
kwocie zwaloryzowanej na zasadach okreslonych w umowie najmu z potraceniem
kosztow naprawy i zuzycia przedmiotow i urzadzenh wynajmowanego mieszkania.

§32

. W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania odzyskanego lokalu na rzecz
osoby fizycznej wymienionej] w § 29 Zarzad Spoldzielni moze podja¢ decyzje o
oddaniu lokalu w najem innej osobie fizycznej lub osobie prawne;.

. W sytuacji okre$lonej w ustepie 1, Zarzad Spotdzielni moze oglosi¢ przetarg ofertowy
na pierwszenstwo zawarcia umowy najmu oraz ustalenia stawki miesigcznego
cZynszu.

Ogloszenia przetargu na zawarcie umowy najmu podaje si¢ na stronie internetowej
Spoéidzielni oraz w miejscowej prasie.

. Wyboru oferty dokonuje Zarzad Spoéldzielni. O pierwszenstwie wyboru oferty
decyduje wysoko$¢ zaoferowanej stawki miesigcznego czynszu.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny w
terminie 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
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6. W sytuacji ztozenia dwoéch lub wigcej ofert réwnorzednych Spotdzielnia zaprosi
oferentow do rozstrzygnigcia przetargu w drodze licytacji. Cene wywolawcza
przetargu stanowi¢ bedzie zaproponowana przez oferentow stawka czynszu.

7. W umowach najmu zawartych z osobami prawnymi wysoko$¢ kaucji ustalana bedzie
w drodze negocjacji.

§33

1. Umowa najmu winna mi¢dzy innymi zawierac:
1) adres lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
lub terenu i jego przeznaczenie,
2) powierzchni¢ uzytkowa i1 mieszkalng z wyszczegolnieniem poszczegdlnych
pomieszczen,
3) okres$lenie stanu zuzycia urzadzen technicznych 1 wyposazenia lokalu,
4) obowiazki najemcy dotyczace utrzymania naleznego stanu technicznego lokalu
oraz przestrzegania Regulaminy porzadku domowego,
5) termin i rodzaj optat czynszowych,
6) czas trwania i sposOb rozwigzania umowy, itp.
2. Umowa moze okresla¢ jeszcze inne prawa i1 obowigzki stron.
3. Umowa moze okresla¢ rowniez wysoko$¢ kaucji, jaka winien wplaci¢ najemca na
pokrycie kosztu remontu lokalu, jaki nalezy dokonaé przy przekazaniu tego lokalu
Spotdzielni w stanie niepogorszonym.

§34

1. Najemca moze dokonywa¢ remontu lokalu za zgoda Spoétdzielni na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej zakres robdt remontowych oraz sposéb ich rozliczenia
ze Spotdzielnia.

2. Najemca moze rowniez na zasadach okreslonych w ustgpie 1 dokona¢ ulepszen
lokalu.

3. Najemca, z ktorym zostala zawarta umowa najmu obejmuje lokal mieszkalny
protokotem zdawczo — odbiorczym z udziatem przedstawiciela Spotdzielni, w ktorym
to protokole okreslony jest stan zuzycia lokalu oraz stan techniczny instalacji i
urzadzen lokalu.

4. Identyczny protokot nalezy sporzadzi¢ przy zdawaniu lokalu przez najemce.

§35

1. Na wniosek najemcy lokalu, z ktorym zostata zawarta umowa w trybie wynikajacym z
§ 34 Zarzad Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie z nim umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu po przystgpieniu najemcy lokalu do przetargu na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zgodnie z Regulaminem przetargu
nieograniczonego na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego w
zasobach Spotdzielni 1 wygranie tego przetargu.
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2. Procedury oraz koszty zwigzane z przeniesieniem witasnosci lokalu okreslajg § 27, §28
1 §29 niniejszego Regulaminu.

§36

1. Najemca obejmujacy lokal na warunkach najmu zobowigzany jest do jego objecia w
dniu zawarcia umowy najmu, poprzez podpisanie ze Spotdzielnig protokotu zdawczo
— odbiorczego.

2. Najemca opuszczajacy lokal zobowigzany jest do oddania wynajmowanego lokalu w
stanie technicznym 1 estetycznym niepogorszonym od stanu w jakim ten lokal
przejmowat.

3. Najemca opuszczajacy lokal mieszkalny zobowigzany jest do wymeldowania
wszystkich 0sob zamieszkatych w tym lokalu z pobytu stalego i tymczasowego nim
przekaze lokal mieszkalny do dyspozycji Spotdzielni.

§37

Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw
do lokali oraz zamiany 1 najmu mieszkan w Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Sochaczewie zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 27/ 2016 z dnia
15 czerwca 2016r.

§38
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwatg Nr  90/2020

w dniu 08.12.2020 r.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UCHWALA Nr 90/2020

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Sochaczewie podjgta w dniu 08.12.2020r.

w sprawie: zmian w Regulaminie przyjmowania w poczet czlonkéw, ustania
czlonkostwa, zawierania umow o ustanowienie praw do lokali oraz

zamiany i najmu mieszkan w Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wlasnosciowej w Sochaczewie.

§ 1.

Rada Nadzorcza wprowadza zmiany do Regulaminu przyjmowania w
poczet cztonkow, ustania cztonkostwa, zawierania uméw o ustanowienie praw do
lokali oraz zamiany i najmu mieszkan w  Spdéldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowe] w Sochaczewie, zgodnie ze zlozonym do Rady
projektem w/w regulaminu.

Projekt regulaminu jest zalacznikiem do uchwaly.

§2.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

§ 3.

Za podjeciem uchwaly glosowalo — § czlonkéw R.N., przeciw - 3
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