SPRAWOZDANIE

RADY NADZORCZEJ

SPOLDZIELNI ’ MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO
WLASNOSCIOWEJ W SOCHACZEWIE

ZA 2019 ROK

Sochaczew maj 2020 r.



Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wilasnosciowej z dzialalnosci w roku 2019

Na podstawie zapisu rozdziatu 2 § 28 do § 36 Statutu Spéldzielni, oraz Regulaminu
Rady Nadzorczej rozdz. II § 6, ust. 3. Rada Nadzorcza przedklada Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkéw sprawozdanie z dziatalnosci za rok 2019.

Sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spoldzielni zgodnie z art. 44 Ustawy
- Prawo Spéldzielcze i § 28 Statutu Spotdzielni.

Zakres dzialania Rady Nadzorczej jest uregulowany : w Ustawie — prawo
spotdzielcze - art. 46; § 35 Statutu Spéldzielni oraz w § 6 Regulaminu Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wilasnosciowej w Sochaczewie.
Rada Nadzorcza jest organem Spéldzielni.

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
Z DZIALALNOSCI ZA 1 POLROCZE 2019

W I pétroczu roku 2019 Rada Nadzorcza pracowata w nastgpujacym skladzie:
W okresie od 01.01.2019 r. do 05.03.2019 1.
1. Hanna Knyszewska — przewodniczagca Rady Nadzorcze;j

2. Marek Ksiezak - zastepca przewodniczacej

3. Anna Kuligowska — sekretarz i przewodniczgca komisji rewizyjnej

4. Andrzej Skupinski — cztonek komisji cztonkowsko - mieszkaniowej

5. Norbert Pajkowski — czlonek komisji remontowo - budowlane;

6. Jarostaw Stuczynski — cztonek komisji remontowo - budowlanej

7. Krystyna  Bujanowska—  przewodniczagca  komisji  czlonkowsko
mieszkaniowe)

8. Jan Chiopecki — czlonek komisji cztonkowsko mieszkaniowej

9. Jadwiga Migkus — przewodniczaca komisji remontowo - budowlane;j
10. Tomasz Donat — cztonek komisji rew1zyjnej

11. Jozef Kobylinski — cztonek komisji rewizyjnej

W okresie do 05.03.2019r. do konca kadencji, w zwiazku z oddelegowaniem
p. Hanny Knyszewskiej na czlonka Zarzadu, Rada Nadzorcza dzialata w 10
osobowym skladzie, a funkcje przewodniczacego sprawowal jej zastgpca
p. Marek Ksiezak.



Wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli w pracach Rady zgodnie ze
Statutem Spoétdzielni i Regulaminem Rady Nadzorcze).

W Radzie Nadzorczej funkcjonowaty nastgpujace Komisje:
Komisja Rewizyjna w skladzie :

- Anna Kuligowska — przewodniczgca

- Jozef Kobylinski — czionek

- Tomasz Donat— czlonek

Komisja Remontowo — Budowlana w skladzie :

- Jadwiga Migkus— przewodniczgca

- Jarostaw Stuczynski — czlonek

- Norbert Pajkowski — cztonek

Komisja Czlonkowsko — Mieszkaniowa w skladzie :

- Krystyna Bujanowska — przewodniczaca

- Jan Chtopecki — cztonek

- Andrzej Skupinski - cztonek

Wykonujac zadania kontrolne i nadzorcze w 1 pétroczu roku 2019 Rada
Nadzorcza koncentrowata swoja prace na realizacji przez Zarzad i pracownikow
Spotdzielni statutowego wymogu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, opartej
na zasadach rachunku ekonomicznego, zapewniajacego korzysci czionkom
Spoétdzielni.

Sprawy szczegotowe, ktdre byly przedmiotem obrad i podejmowanych przez
Rade Nadzorczg Uchwal w 2019r , przedstawia ponizsze zestawienie :

Styczen 2019r.

- Zatwierdzenie planu gospodarczo — finansowego na rok 2019r.

- Przyznanie premii uznaniowe;j dla Zarzadu za IV kwartat 2018r

Luty 20109r.

- Zatwierdzenie planu remontéw na rok 2019

- Zatwierdzenie Regulaminu udzielania zaméwien i zlecefi na roboty remontowo —
budowlane,

Marzec 2019r.

- Wyboru doraznej komisji w celu wyboru cztonka Rady Nadzorczej do pelnienia
funkcji czlonka Zarzadu,

- Oddelegowanie cztonka Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia obowiazkéw
cztonka Zarzadu,

- Wynagrodzenia dla p.o. cztonka Zarzadu oddelegowanego przez Rad¢ Nadzorczg
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uchwatg nr 7/2019

- Przyjecie sprawozdania z dziatan windykacyjnych za 2018r

_ Zatwierdzenie sprawozdania rzeczowo — finansowego z wykonania planu
remontow za rok 2018,

Kwiecien 2019r.

- Przyjecie sprawozdania finansowego SML-W w Sochaczewie za rok 2018,

- Zmian w Regulaminie odplatnego sprzatania klatek schodowych w budynkach
mieszkalnych Spétdzielni,

- Zmian w Regulaminie Rady Osiedla,

- Zmian w Regulaminie Rady Nieruchomosci,

- Przyznanie premii za I kwartat 2019r.

- Przyznanie dodatkowego wynagrodzenia ryczaitowego dla p.o. cztonka Zarzadu
oddelegowanego z Rady Nadzorczej p. Hanny Knyszewskiej,

Maj 2019r.

- Oceny sprawozdania finansowego SML-W w Sochaczewie za I kwartat 2019r

_ Ustalenie stawki eksploatacyjnej dla lokali uzytkowych-na prawie spétdzielczym
Wiasnosciowym,

- Zmiany stawek eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych,

- Zmiany wartosci odpisu na fundusz remontowy,

- Przyjecie sprawozdania z dziatan windykacyjnych za I kwartat 2019r,

- Zatwierdzenie korekty planu remontow,

- Oddelegowanie cztonka Rady Nadzorczej do czasowego pelnienia obowigzkéw
czlonka Zarzadu,

- Wynagrodzenie dla p.o. cztonka Zarzadu oddelegowanego przez Rade Nadzorcza
uchwatg nr 24/2019

- Odwotania p. M. Minko od uchwaty Zarzadu nr 61/2019,

Czerwiec 2019r.

- Zatwierdzenie struktury organizacyjnej

- Zatwierdzenie korekty planu finansowego na 2019r,

_ Zatwierdzenie sprawozdania rzeczowo — finansowego z realizacji planu
remontoéw za I kwartat 2019r.

Ponadto stalymi punktami porzadku obrad Rady Nadzorczej byly nastepujace

sprawy :

- Sprawozdanie Zarzadu z realizacji decyzji, uchwat i wnioskéw oraz biezace;j
dziatalnosci Spétdzielni.

- Spawy biezgce i organizacyjne.

- Rozpatrzenie pism i odwotan cztonkow Spotdzielni do Rady Nadzorczej

- Dyskusja i sprawy rozne.




¥ acznie Rada Nadzorcza od 01.01.2019r do 29.06.2019r. odbyta 7 posiedzen .
Obecnosé cztonkéw na poszczegolnych posiedzeniach :
28.01 — obecni wszyscy,
21.02 — nieobecne p. Jadwiga Migkus i p. Krystyna Bujanowska
04.03 — nieobecna p. Jadwiga Migkus
19.03. — obecni wszyscy
26.04. — nieobecni p. Robert Pajkowski i p. Jan Chiopecki,
21.05. — obecni wszyscy,
11.06. — obecni wszyscy.
Kadencja Rady Nadzorczej w. wym. skladzie w polowie roku dobiegta konca.
Rada Nadzorcza przektada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie i prosi
0 jego przyjecie.

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
Z DZIALALNOSCI

ZA II POLROCZE 2019 1.

-

W dniu 29 czerwca 2019 r. odbylo siec Walne Zgromadzenia cztonkéw SML-W
w Sochaczewie.

W zwigzku z zakonczeniem trzy letniej kadencji Rady Nadzorczej - Walne
Zgromadzenie dokonato wyboru nowego sktadu osobowego tego organu.

W skiad Rady weszli Panie i Panowie: Irena Petrykowska, Krystyna Osmolak,
Czestawa Tokarska, Tomasz Donat, Cezary Jeznach, Andrzej Kulesza, Wiadystaw
Opasiak, Kazimierz Stawinski, Waldemar Szymanski, Karol Czerwiec, Andrze]
Skupinski.

W dniu 01.07.2019 r. odbylo si¢ pierwsze posiedzenie nowej Rady Nadzorcze;.
Dokonano ukonstytuowania si¢ Prezydium Rady i tak: Przewodniczacym Rady
wybrano p. Kazimierz Stawinskiego; Z-ca Przewodniczacego p. Tomasza Donata
oraz Sekretarza RN p. Andrzeja Skupinskiego.

Rada Nadzorcza dokonat réwniez wyboru stalej Komisji Rewizyjnej w skiad ktorej
weszli: p. Andrzej Kulesza — Przewodniczacy; p. Irena Petrykowska — Z-ca
Przewodniczacego oraz p. Andrzeja Skupifiskiego — Sekretarz Komisji Rewizyjne;j.

W 1I pétroczu 2019 r. Rada Nadzorcza odbyla siedem posiedzen. W obradach brali
udziat wszyscy powotani jej cztonkowie ( poza posiedzeniem w dniu 01 lipca w
ktéry nie wzigt udzialu jeden czlonek). Nie odnotowano nieobecnosci
nieusprawiedliwionej. W posiedzeniach obowiazkowo brali udzial Czlonkowie
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Zarzadu wraz z obstuga prawng oraz w miarg potrzeb, pracownicy spoidzielni oraz

inni zaproszeni goscie.

Porzadek obrad wszystkich posiedzen Rady obowigzkowo obejmowat:

- przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenie,

- informacje Zarzadu z realizacji uchwat i wnioskow oraz informacje z biezacej
dzialalnosci spotdzielni,

- rozpatrywanie skarg, pism i wnioskow Czlonkow Spoétdzielni kierowanych do
Rady Nadzorczej,

- wnioski Czlonkéw Rady w sprawie porzadku obrad kolejnego posiedzenia.

Rada Nadzorcza w II péiroczu 2019 r.:

< sprawowala kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni 1 inicjowata nowe
rozwiazania gospodarczo-organizacyjne ( § 5 Regulaminu RN),

& realizowala stawiane przed nig zadania ujgte w § 6 Regulaminu Rady
Nadzorczej uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w dniu 29 czerwca 2019

roku Uchwatg Nr 13/2019,

.. % jako-organ spotdzielni, nie przekraczala przyznanej jej prawem kompetencji.

Analizujac kolejno zadania Rady ujete w § 6 Regulaminie Rady Nadzorczej
informujemy:
1. uchwalanie planéw gospodarczych Spéldzielni oraz programow dziatalnosci
spolecznej i kulturalnej.
RN w miesigcu lipcu na wniosek Zarzadu przyjeta Korektg planu remontoéw na
2019 .
Rada w IV kwartale na wniosek Zarzadu przyjeta dwie korekty Planu
finansowego Spotdzielni na 2019 rok.
Decyzje RN o przyjeciu wnioskéw Zarzadu badz nie — poprzedzane byly
informacjami Komisji Rewizyjnej ze szczegolowej analizy koniecznych
materialow.
2. Nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
% badanie i ocene okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych
w zakresie ich zgodnosci z ksiggami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym i planami.
- oceny realizacji planu gospodarczego spotdzielni RN dokonata: w
miesigcu sierpniu za I pélrocze; w miesigcu listopadzie za III kwartaty
2019 .

—oceny dziatan Zarzadu windykacyjnych oraz w miesiagcu listopadzie.
Decyzje RN o przyjeciu badz nie wnioskéw Zarzadu— poprzedzane byly
informacjami Komisji Rewizyjnej ze szczegolowe; analizy koniecznych
materiatow.
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% dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielni¢ zadan
gospodarczych,  finansowych — ze  szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spdldzielnie praw jej cztonkow.

Rada Nadzorcza informuje, ze Zarzad Spoéldzielni przed zlozeniem
wnioskow do RN, zwlaszcza dotyczacych zakresu prac remontowych -
prowadzil konsultacje z Czlonkami Spéldzielni oraz Ich przedstawicielami
skupionymi w Radach Osiedli i Radach Nieruchomosci. Wigkszos¢
wnioskéw zostala przyjeta. Na podkreslenie zastuguje fakt, iz czlonkowie
organéw spoldzielni w wigkszosci ze zrozumieniem podchodzili do
ograniczen wynikajacych z mozliwosci finansowych nieruchomosci.
% przeprowad=anie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzqd
wnioskéw organéw Spéldzielni i jej czionkow.
Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w jej imieniu dokonala kontroli
Dziennika korespondencji Spétdzielni za 2019 rok. Komisja nie stwierdziia
przypadkéw braku odpowiedzi na pisma czy wnioski cztonkow Spotdzielni.
Réwniez czlonkowie Spétdzielni nie sygnalizowali podobnych przypadkow
w trakcie dyzuréw czlonkéw Rady Nadzorczej.
% opiniowanie porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia.
Do dnia przygotowania Sprawozdania Rada Nadzorcza nie miala
sposobnosci wydania opinii jw.

3. podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych

pomiedzy Spéldzielniq a  czionkiem Zarzqdu lub dokonywanych przez
Spéldzielnie w interesie czlonka zarzqdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy
tych czynnosciach: do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.
Informujemy, ze w II pétroczu 2019 r. nie wystapila koniecznos¢ o ktorych
mowa wyzej. W imieniu Spoldzielni podejmowano natomiast Uchwaty
okreslajace wysoko$¢é wynagrodzenia czasowo oddelegowanego Czionkéw RN
w sklad Zarzadu. W takim przypadku nie wystgpowato nawigzanie stosunku
pracy.

4. uchwalanie regulaminu pracy Zarzgdu.

Informujemy, Zze nie wystapity okolicznosci ani konieczno$¢ zmiany
Regulaminu.

5. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkltadow.
Informujemy, ze nie wystapity okolicznosci ani konieczno$¢ uchwalania zasad.

6. uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na remonty budynkow.
Rada Nadzorcza po analizie sprawozdania z wykonania planu finansowego za
2019 rok, przyjeta wniosek w sprawie koniecznosci przygotowania
i wdrozenia w zycie ,Regulaminu gospodarki finansowej w SML-W
w  Sochaczewie”. Rozliczanie kosztéw remontéw bedzie opisane
we wspomnianym wyzej regulaminie.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

uchwalanie regulaminu uzytkowania lokali w budynkach Spotdzielni
oraz regulaminu porzqdku domowego.
Informujemy, Ze nie wystapity okolicznosci ani koniecznos¢ uzasadniajace
zmiany obowiazujacych Regulaminow.

uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i uchwalanie wysokosci oplat za lokale.

Informujemy, ze wspomniany w pkt. 6 regulamin gospodarki finansowej bedzie
okreslat kompleksowo wszystkie niezbedne dla poprawnego funkcjonowania
spoldzielni —zasady. Przewidujemy, jego uchwalenie do kofica 2020 roku.
ustalanie zasad odplatnosci za ustugi S$wiadczone przez Spoldzielnie
na rzecz czlonkéw, a nie ujete w stawce eksploatacyjnej lub koszcie budowy
mieszkania, uchwalanie szczegblowych zasad korzystania przez czionkow z
garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytulu.

Informujemy, Ze nie wystapily okolicznosci ani konieczno$¢ pilnego
podejmowania decyzji w sprawach jw.

Optlaty za garaze zostang uregulowane w przygotowywanym ,,Regulaminie
gospodarki finansowej” :

Jedyna optata ponoszong przez Czionkéw Spéidzielni a nie ujetg w stawce
oplat eksploatacyjnych — jest oplata za sprzatanie klatek schodowych.
Obowiazujace zasady jej wnoszenia nie wymagaty nowelizacji.

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej, stuzebnosé¢ przejscia i
przejazdu.

Informujemy, ze nie wystapity okolicznosci nabycia zaktadu lub innej
jednostki.

Rada Nadzorcza w miesigcu wrzesniu podjeta Uchwale w sprawie ustalenia
stuzebnosci terenu, niezabudowana dziatka nr 429 z obrgbu Sochaczew
Wschéd, na rzecz PGE Oddzial w Lodzi. Ustalono jednorazows oplate w
wysokosci 1000,- zt. Optata zostala uiszczona.

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych
oraz wystgpowania z nich.

Informujemy, Ze nie wystapity okolicznosci realizacji zadania jw.

wybdr, odwolywanie i powolanie cztonkow Zarzgdu.

Rada Nadzorcza nie odwolywata i nie powolat w 2019 roku cztonkéw Zarzadu.
podejmowanie Uchwal w sprawie zatrudnienia czlonkéw Zarzgdu, ustalenie
zakresu Ich obowigzkéw, zasad i wysokosci wynagrodzenia oraz zawierania i
rozwigzywania umow o prace.

Rada Nadzorcza w 2019 roku nie podejmowal czynnosci jw.

Rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalnosé Zarzqdu.

W II pétroczu 2019 roku do Rady Nadzorczej nie wplynely skargi na Zarzad.



15. Rozpatrywanie sposobu realizacji wnioskow zgloszonych podczas Walnego
Zgromadzenia w sprawach Spotdzielni.

Realizacje wnioskéw zgaszonych na Walnym Zgromadzeniu Rada Nadzorcza
rozpatrywala w miesigcu sierpniu. Zarzad wnioski zrealizowal.

16. rozpatrywanie odwolan od uchwat i decyzji Zarzqdu.

Do Rady Nadzorczej w II péiroczu nie wplynely odwotania od uchwat i
decyzji Zarzadu.

17. uchwalenie regulaminu zamiany mieszkan.

Informujemy, Ze nie wystapily okolicznosci ani koniecznos¢ zmiany
Regulaminu.

18. uczestniczenie w lustracji Spéidzielni i nadzor nad wykonaniem zalecen.
Odbyly sie spotkania cztonkéw Rady Nadzorczej z lustratorem po
rozpoczeciu lustracji oraz spotkanie podsumowujace.

W materialach na Walne Zgromadzenie znajduje si¢ list polustracyjne oraz
wniosek Rady Nadzorczej w sprawie zalecanych postulatow.

19. opracowywanie i uchwalanie regulaminéw Rady Osiedla i Rady
Nieruchomosci oraz analiza dziatalnosci tych organdw.

Rada Nadzorcza nie dokonywala nowelizacji obowigzujacych Regulaminow.
Analiza dzialalnosci Rad Osiedli i Rad Nieruchomosci przewidywana jest w
trakcie prac nad nowelizacja statutu.

20. uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki czionkéw Spoldzielni oraz
innych  regulamindw  niezbednych do  prawidlowego  funkcjonowania
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza skierowala do Zarzadu wniosek o przygotowanie nowelizacji
statutu i czesci Regulaminéw. Zasadnicze dzialania zostang wdrozone po
uchwaleniu przez Walne Zgromadzenie znowelizowanego Statutu Spétdzielni.

21. uchwalanie regulaminu organizacyjnego i zatwierdzanie  struktury
organizacyjnej.

Rada Nadzorcza w II pétroczu przyjeta w miesigcu grudniu jedng uchwate
w sprawie zmiany struktury organizacyjnej z data obowigzywania od 2020
roku.. W zwiazku z nowymi obowiazkami w obszarze fakturowania zgodzita
sie na dodatkowe stanowisko w ksiggowosci oraz zgodzila si¢ na zwigkszenie
o trzy stanowiska pracownikéw — gospodarzy osiedli.

Rada Nadzorcza nie rozpatrywala zmian w regulaminie organizacyjnym.

22. uchwalanie funduszu plac na kazdy rok dla Zarzqdu i pracownikow.

Rada Nadzorcza w miesiacu grudniu przyjeta prowizorium planu finansowego
na 2020 rok. Wysoko§¢ funduszu ptac dla Zarzadu i pracownikéw zostala
wstepnie okreslona ujgta w prowizorium.



23. podejmowanie uchwal w sprawie wyboru bieglego rewidenta. Komisja
Rewizyjna Rady Nadzorczej uczestniczyta w analizie ofert firm audytorskich
na badanie sprawozdania finansowego za 2019 rok.

W miesiacu listopadzie Rada Nadzorcza podjeta Uchwalg w tej sprawie.

24. dokonywanie wyboru delegatow na Kongres Spoldzielczosci.

W miesiagcu grudniu Rada Nadzorcza podjela uchwale o wyborze Pana
Cezarego Jeznacha <zlonka Rady Nadzorczej na delegata Kongresu
Spotdzielczosci.

25. podejmowanie uchwal o ktorej stanowi art. 27 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Nie wystapity sytuacje do podejmowania uchwat w sprawach ujetych w art. 27
ust.4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

26. wyznaczanie ze swojego grona jednej lub kilku 0sob do czasowego petnienia

funkcji czlonka Zarzgdu.
Rada Nadzorcza 15 pazdziernika 2019 roku w zwigzku z koniecznoscia
uzupetnienia pemego sklady cztonkéw Zarzadu, oddelegowata Pana Andrzeja -
Skupinskiego czlonka Rady, do czasowego pelienia obowigzkéw cztonka
Zarzadu. ;

27. wybieranie i odwolywanie skladu Rad Osiedli i Rad Nieruchomosci.

Rada Nadzorcza po informacji na klatkach schodowych i przyjeciu zgloszen od
czionkéw Spétdzielni do poszezegdlnych organéw — w miesigcach pazdziernik,
listopad i grudzien powotywata skiady wymienionych organow .

Rada Nadzorcza dokonata wyboru 9 Rad Osiedlii 18 Rad Nieruchomosci.

Realizujac obowiazek Rady Nadzorczej opisany w § 5 ,Regulaminu Rady
Nadzorczej” dot. kontroli i nadzoru nad dzialalnoscig Spéldzielni informujemy, Ze:

1. W celu realizacji zadania jw. Rada Nadzorcza w miesigcu pazdzierniku zgodnie
z § 7 ust. 3 powotata dorazng Komisje¢ ds. remontowych i mieszkaniowych w
skladzie: p. Waldemar Szymanski, p. Czeslawa Tokarska i p. Cezary Jeznach.
Zadania Komisji zostaty okreslone w stosownych regulaminach.

2 Komisja jw. dokonata:

a. kompleksowej kontroli funkcjonowania grupy remontowo konserwacyjne;j.
W wyniku kontroli Rada Nadzorcza przekazala Zarzadowi postulat
opracowania ,Zasad i procedur postgpowania grupy remontowo
konserwacyjnej”,
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b. kompleksowej kontroli procedur i realizacji zadan remontowych w 2019
roku.
Wprowadzenie stanu zagrozenia epidemiologicznego przerwaly te prace.
Zostang one zakonczone w II polowie 2020 roku a catosciowa informacja
Walnemu Zgromadzeniu przedstawiona zostanie w sprawozdaniu RN
za 2020 rok.
Na odbytym etapie kontroli mozna stwierdzi¢, ze wystepuja czeste przypadki
rozszerzania zakresu prac a tym samym i wynagrodzenia wykonawca.

Rada Nadzorcza powolata rowniez zespét roboczy w osobach p. Krystyny
Osmolak i p. Wiadystawa Opasiaka do kontroli wykonania przegladow
szczelnosci instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych w 2019 roku.

Whioski Zespotu dotyczyly wypracowania procedur naciskéw na osoby majace
tytul prawny do lokalu w celu udostepniania lokali do tych czynnosci. Zesp6t
zwrdcit rwniez uwage na koszty przegladow technicznych instalacji gazowe;.

Rada Nadzorcza zwraca uwage na zbyt zakorzenione, zaréwno w dzialaniach
Zarzadu, jak i pracownikéw nawyki, ktdre czesto nie przystajg do przepiséw
prawa 1 zmieniajgcej Spoldzielnie - rzeczywistosci.

Rada Nadzorcza w miesigcu grudniu skierowata do Zarzadu wniosek:

a. o podjecie dziatan w celu uzyskiwania od podmiotéw trzecich oplat
naleznych Spoétdzielni z tytutu partycypacji w kosztach utrzymanie
poszczegblnych nieruchomosci,

b o uregulowanie prawne braku dostepu do drogi publicznej nieruchomosci
przy ul. Zeromskiego 33

Rada Nadzorcza dokonata oceny Sprawozdania finansowego Zarzadu za 2019

rok.

Rada Nadzorcza zwraca uwage na:

- brak kompleksowych zasad gospodarki finansowej Spotdzielni. Obecnie Dziat
ksiegowosci opiera si¢ na kilkunastu uchwatach Rad Nadzorczych ktére
w wyniku uplywu czasu i zmian przepisOw prawnych — nie zawsze s3 ze sobg
spdjne,

- tres¢ 1 forma sprawozdan sg zbyt kompleksowe i nie pozwalaja na wnikliwsza
analize,
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- w sprawozdaniach brak wyjasnien zar6wno co do powodéw przekroczenia
kosztéw utrzymania nieruchomosci w GZM, jak i przekroczenia wydatkow
7z funduszu remontowego w stosunku do przyjetego planu,

- brak wypracowanych procedur zapoznawania pracownikow z nowelizacjami
przepiséw praw a zwlaszcza wprowadzaniem ich w zycie,

- brak ustalonych proceséw kontroli stanu technicznego lokali uzytkowych
wlasnych oraz kontroli stanu technicznego lokali o innym przeznaczeniu o
statusie spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Podsumowujac informujemy, ze:

1. nie stwierdzono uzasadnionych przypadkéw podejrzen o dokonanie czynow
zabronionych przez Zarzad Spotdzielni,

2. wykazane wyzej uwagi nie wynikaja tylko z niewystarczajgcych dziatan
Zarzadu w 2019 roku lecz przede wszystkim, s3 efektem spuscizny organéw
Spéidzielni z minionych co najmniej 15 lat.

Rada Nadzorcza sklada podzigkowania za wspdipracg w 2019 roku Radom Osiedli,
Radom Nieruchomoséci. Dziekujemy za prace w 2019 roku Cztonkom Zarzadu
oraz wszystkim pracownikom Spoétdzielni.

Ocena pracy poszczegdlnych Czlonkéw Zarzadu jest przywilejem Czlonkow
Spotdzielni a wige nalezy do nas wszystkich. )

jczacCy
P%za%y zorczel
——Razimi tawinsk!

Se dy Nadzorczej
Z Vfos f/’?ﬂ
4 2ej A:pirlski
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