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Do Zarzqdu Twoj ZaufanyKsiegowy

Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnoséciowej w Sochaczewle
ul. M.J. Pitsudskiego 26
96-500 Sochaczew

Przekazujac Panstwu sprawozdanie z badania chcemy serdecznie podzigkowad za zaufanie
i wybér naszej firmy do przeprowadzenia audytu.

Pragniemy wyrazi¢ podzigkowanie Zarzgdowl Paristwa Jednostki za pomoc w szybkim przeplywie

informacji, zapewnienie przyjaznej atmosfery pracy oraz profesjonalizmu w przygotowaniu dokumentacji
niezbednej do rzetelnego przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego.

We wspdlpracy z Paristwem szczegdlnie wysoko oceniamy bezposredni kontakt z zespolem
finansowo-ksiggowym pozwalajgcy na uzyskiwanie na biezgco kompletnych i wyczerpujacych
wyjasnien dotyczqgcych przedmiotowego zlecenia.

Mamy nadzieje Ze zastosowane przez nas metoedy rewizji finansowej przyczynia
sie do znacznego pedwysszenia jakosci informacji przekazywanych w sporzqdzanych przez Parstwa
sprawozdaniach finansowych fak réwniez wpiyng pozytywnie na poprawe Jfunkegjonowania procesoéw
wewngtrz firmy, zapewniajqc jej staly wzrost.

Jestesmy przekonani, #e z tak profesjonalnym zespolerm z jokim mieliSmy zaszczyl pracowac
pray realizacii ustugi, Panistwa firma wykorzysta szanse i znakomicie poradzi sobie z wyzwaniami
Jjakie przyniosq nastepne lata.

Ze swojej strony dolozylismy wszelkich staran, aby profesjonalnie i w peini odpowiedzialnie
prezeprowadzié badanie sluzqe Panstwu naszq wiedzaq i doswiadezeniem.

Podstawowe znaczenie majg dla nas trwale relacgje z naszymi klientami, dlatego zwracamy
szezegblng uwage na jakosé ustugl.

Miarg naszego sukcesu na rynku ustug finansowo-ksiggowych jest fakt, ze w trakcie istnienia
naszej firmy uzyskujemy z roku na rok wyzszq pozycje w rankingach, co jest dla nas tym cenniejsze,
i# w coraz wiekszej liczbie Klientbw wyraZa sie ich zaufanie oraz wysokie zadowolenie z poziomu
swiadczonych przez nas usiug.

W XVII edycji Rankingu Audytoréw Gazely Rzeczpospolita zajeliémy zaszczytne 14 miejsce
w klasyfikacfi wedtug przychodéw z a Eu.

Dzigkujge Parstwu za wspélprace Zyczymy dalszych sukceséw i zachecamy do korzystania z naszych
ustug,

z azaniem,

PRE ZARZADU

mbr Hanna Blajer
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku jednostki:
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO — WLASNOSCIOWEJ W SOCHACZEWIE

z siedziba w Sochaczewie (96-500) ul. M.J. Pilsudskiego 26

Firma audytorska uprawniona do badania sprawozdar finansowych pod numerem 4090
Spétdzielnia zarejestrowana W Sadzie Rejonowym dia m. st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego KRS 0000828365; NIP: 113-29-14-298; Regon: 365000890; Kapitat zakladowy 35 000 z!
Konto: Bank Handlowy w Wareszawie S.A.: 51 1030 0019 0109 8503 0014 5922



Zarzad Spéidzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie
Rady Nadzorczej s3 odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczoéci finansowej Spétdzielni.

Objasnienie ze zwréceniem uwagi

Zwracamy uwage na pkt. VI Informagji dodatkowej do sprawozdania finansowego, w ktorej zostaty
opisane zagrozenia w zwigzku z epidemig koronawirusa dla dziatalnoéci Spotdzielni w najblizszej
przysziosci. Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w tej kwestii.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$é nie zawiera
istotnego znieksztaicenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z badania
ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne
Znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub bledu i $3 uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wplynaé na decyzje gospodarcze
uzytkownikéw podjgte na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spofdzielni ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoldzielni obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

v identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem Iub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz
oszustwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominig¢, wprowadzenia
w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

v" uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosowanej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznoéciach, ale nie w celu wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spéidzielni;

v oceniamy odpowiedniosé zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych przez Zarzad Spétdzielni:

v’ wyciggamy wniosek na temat odpowiedzialnosci zastosowanych przez Zarzgd Spéidzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodéw
z badania, czy istnieje istotna niepewnosé zwigzana ze zdarzeniem Iub warunkami,
ktéra moze poddawaé w znaczgcg watpliwosé zdolnosé Spétdzielni do kontynuacji dziatalnoéci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnoéé, wymagane jest od nas zwrécenie
uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie.
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- jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa i statutem
Spotdzielni.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzili§my zgodnie 2z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania
oraz innych dokumentéw, z péz. zm. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich inadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” -
t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1421 z pézn. zm.). Nasza odpowiedzialno¢ zgodnie z tymi standardami
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie

sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spéidzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych  ksiggowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC"), przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych
rewidentéw oraz innymi wymogami etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodne z tymi wymogami i Kodeksem
IEAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznoéci okreslonymi w Ustawie o biegtych

rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliémy sa wystarczajace | odpowiednie, aby stanowic

podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spdidzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej i wyniku finansowego Spétdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spotdzielnig przepisami prawa i statutem,
a takze za kontrole wewnetrzna, ktorg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwié sporzadzenie
sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztaicenia spowodowanego oszustwem
lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Spoétdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnoéci jako podstawy rachunkowosci,
z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotdzielni, albo zaniechac
prowadzenia dziatalnosci albo nie ma 7adnej realnej alternatywy dia likwidacji lub zaniechania

dziatalnosci.
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Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta jest Maria Myszko, dziatajgcy w imieniu
POL - TAX 2 Sp.zo.0. z siedzibg w Warszawie, wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 4090
w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.,

Warszawa, dnia 23 marca 2020 roku

Ma ria Elektronicznie
podpisany przez

Ba rba Fa Maria Barbara Myszko
Data: 2020.03.23

lesz ko 10:56:38 +01'00"

Ma ” a M yszko .................
Biegty Rewident nr ewid. w rej. KRBR 8264

Kluczowy Biegty Rewident przeprowadzajacy badanie

w imieniu POL - TAX 2 Spéidzielnia z ograniczong odpowiedzialnoscia
firmy audytorskiej uprawnionej do badania

sprawozdarn finansowych nr 4090

ul. Bora Komorowskiego 56C lok. 91
03-982 Warszawa
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Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga spowodowac,

7e Spoldzielnia zaprzestanie kontynuowaé dziatalnosé;

v oceniamy ogding prezentacje, strukture i zawarto$c sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawe
transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje © migdzy innymi, planowanym zakresie | czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci
Na inne informacje sktada sig sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni za rok obrotowy zakonczony
31.12.2019 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci’).

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej
Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z

przepisami prawa.

Zarzad Spotdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej jest/sg zobowigzany/i do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dziatalno&ci Spdldzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o

rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie
sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskana podczas badania, lub w inny sposob wydaje
sig istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztaicenia
w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegfych rewidentach jest rowniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci  zostato sporzadzone zgodnie z przepisami

oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci

Spotdzielni:
v zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

v jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy,
se nie stwierdzili$my w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztaicen.
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