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I. Struktura organizacyjna Spéldzielni.

W roku 2018 obowigzywaly nastepujace struktury organizacyjne Spoldzielni:

w okresie od 01.01.2018r. — do 31.01.2018r. zatwierdzona przez Rade Nadzorcza Uchwaly
nr 50/2017 z dnia 14.06.2017r, ktora przewidywala 46 '4 etatu.

w okresie od 01.02.2018r. — do 31.12.2018r. zatwierdzona przez Radg Nadzorcza Uchwalag
nr 3/2018 z dnia 31.01.2018r, ktora przewidywala 46 & ctatu.

1. Organizacja i zakres dzialania Zarzadu Spéldzielni.

Zarzad w roku 2018 wykonywal swoje obowiazki w nastepujacym skladzie:
e drJerzy Krupa
— Prezes Zarzadu, powolany uchwala Rady Nadzorczej z dnia 18.07.2017r,
s Andrzej Wojcicki
— Czlonek Zarzadu, powolany uchwala Rady Nadzorczej z dmia 18.07.2017r.

Zarzad kierowal 1 nadzorowal dzialalnos¢ komorek organizacyjnych Spoéldzielm
podporzadkowanych bezposrednio Zarzadowi, a takze wspdlpracowal z terytorialnymi
organami wladzy 1 administracji panstwowej.

2. Obsluga prawna Spéldzielni.

Obsluge prawna Spoldzielni w 2018 roku prowadzity:
Kancelaria Prawnicza Radcy Prawnego Bronistawa Paluszyniskiego i Kancelaria
Adwokacka Adwokata dr Roberta Bogdzio.

W ramach obslugi prawnej kancelarie zajmowaly sie:

« opimiowaniem projektow umow oraz innych pism,

s opiniowaniem wewnctrznych aktéw prawnych Spotdzielni,

= uczestniczeniem w Walnym Zgromadzeniu i jego obsluga prawna,
« uczestniczeniem w zebraniach Rady Nadzorczej,

« uczestnictwem w prowadzonych przez Spoldzielnie negocjacjach,
» reprezentowaniem Spoldzielni w sprawach przed Sadem.

Ponadto mecenas Bronislaw Paluszynski jak i adwokat Robert Bogdzio udzielali porad
prawnych z zakresu prawa spoldzielczego, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, kodeksu
cywilnego, kodeksu pracy, kodeksu postgpowania cywilnego i innych aktow prawnych.

II. Problematyka dzialalnosci Zarzadu Spéldzielni w 2018 roku.

1. Sprawy ekonomiczno-finansowe i gospodarcze.

Sprawy ckonomiczno-finansowe i gospodarcze byly dominujace w pracy Zarzadu Spotdzielni
w 2018r. Do najwazniejszych zagadnien zaliczyC nalezy:
= nadzoér nad dzialalnoscia remontowa 1 konserwacyjna w zasobach Spoéldzielm,
podpisywanic umow o wykonawstwo robot,
» nadzor nad dzialalnoscig finansowa Spoldzielni,
« rozpatrywanic indywidualnych wystapien czlonkéw Spoldzielni,
« rozpatrywanie indywidualnych wystapiefi osoéb zadluzonych z tytulu zaleglosci
w oplatach za uzywanic lokali mieszkalnych 1 lokali uzytkowych,



« windykacja naleznosci na rzecz Spoldzieln: .

«  rozstrzyganie przelargéw na prace remontowe i projektowe w budynkach SML-W,

« podejmowanic uchwal w sprawach ustanowienia cztonkostwa w Spoldzielm,

« utrzymywanie porzadkow na osiedlach (nasadzenia, przycinka i wycinka drzew
i krzewow),

« ustanawianie odrcbnej wlasnosei  lokali, przygotowywanie  dokumentow
i podpisywanie umow,

« gledzenie orzeczen Trybunalu Konstylucyjnego i Sadu Najwyzszego dotyczacych
przeksztalcen praw do lokali mieszkalnych,

« porzadkowanie wlasnosci gruntow,

« przygotowywanie 1 przedstawianie Radzie Nadzorczej nowo opracowanych
regulaminow,

« dostosowanie obowiazujacych regulaminéw i statutu Spéldzielni do obowigzujacych
PrZepisow prawd.

2. Sprawy administracyjno-biurowe.

Korespondencja z <zlonkami Spéidzielni, wiascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz 7 instytucjami, w tym z Sadem, Kancelaria Komornicza, Kancelarig Notarialna; dziennik
podawczy zawiera 4362 pozycie.

3. Sprawy organizacyjno-prawne.

Zarzad kierowal dzialalnoscia Spoldzielni w oparciu o unormowania prawne zawarte w:
Ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych,

Ustawie prawo spotdzieleze,

Ustawie o wiasnosci lokah

Kodeksie cywilnym, Kodeksie postgpowania cywilnego,

Ustawie prawo cnergetyczne,

Ustawie o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow,

Ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Ustawie o ochronic praw lokatoréw, micszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz w innych ustawach dotyczacych dzialalnosei Spoldzielni, Statucie Spéldzielni
i Regulaminie Zarzadu i innych regulaminach obowiazujacych w Spoéldzielni.

Dziatalno$¢ Spoldziclni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowala si¢ przede
wszystkim na zadaniach okreslonych przez wlasciwe statutowo organy Spoldzielm.

Zadania te sformulowane zostaly w uchwalonych przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni planach
finansowym i remontowym.

Celem naszych dziatan byla mozliwie najpelnicjsza realizacja zalozen objetych planami
gospodarczo-finansowymi oraz biezgce wykonywanie dyspozycji zawartych w przepisach
1 ustawach.

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2018 r. do 31.12.2018r. Zarzad Spoldzielni obradowal
31 razy i podjat 282 uchwaly.

Ponadto Zarzad podejmowal takze decyzje i zarzadzenia niezbgdne w biezacej dzialalnosei
Spoldzielni. Wymagaly one wezesniej przygotowania pod wzgledem prawnym, formalnym
i rachunkowym. Posiedzenia Zarzadu odbywaly si¢ w miar¢ potrzeb. Brali w nich udzial,
m.in. Gltéwna Ksiggowa, kierownicy poszezegdlnych komorek organizacyjnych Spoldzielni,
pracownicy Spoldzielni.



I11. Gospodarka Spéldzielni w 2018 roku.

1. Wynik finansowy na GZM i dzialalno$ci gospodarczej za rok 2018.

Utrzymanie dodatnicgo wyniku dzialalnosci bylo nadrzednym celem dzialan Zarzadu
w roku 2018.

Pierwszorzednym zagadnieniem bylo tez windykowanie naleznodci z tytulu oplat
za lokale mieszkalne 1 uzytkowe. W ciggu 2018 r. Zarzad Spoldzielni zadbal w sposob
szezegblny o sprawnosé w odzyskiwaniu naleznosci Spoldzielni z tytulu optat za lokale
mieszkalne 1 uzytkowe. Dowodem na to jest choéby przygotowanie 1 wniesienie 127 pozwow
o zaplate lub o zaplat¢ i eksmisjg, zawarcie 48 umow ugody na ratalng splatg zaleglosci
oraz 84 wnioski do komornika, w celu odzyskania naleznosci. Waznym zagadnieniem bylo
utrzymanie dodatniego wyniku ekonomicznego i brak zadluzenia Spoldzielni w stosunku
do gléwnych dostawcow mediow 1 wykonaweow robot.

Zadluzenic Spoldzielni w stosunku do dostawcow mediow w 2018 r. 1 innych podmiotow
wspolpracujacych nie wystgpowalo.

Bilans roku 2018 po stronie aktywow i pasywdw zamyka si¢ kwota 48 400 263,15 zi, podczas
ady rok wezesniej wartosei te stanowily kwote 48 915 076,89 zl. Powodem obnizenia kwot
bilansowych byly zmiany wiasnosci mieszkan i gruntow. Wyodrebnienie mieszkania, skutkuje
wykreséleniem jego wartosci z wykazu srodkéw trwalych spoldzielni. Takze odpowiedni
udzial gruntéw jest odliczany ze stanu srodkéw trwalych. Odpowiednic dane widoczne
sa w BILANSIE w poz. A 1. Wiersz ] Srodki trwale.

W wyniku przcksztalcen praw spéldzieleczych lokatorskich 1 wlasnosciowych w prawo
odrebnej wlasnosci, od poczatku tego procesu nastapilo dalsze zmniejszanie si¢ wartosc
srodkow trwalych w posiadaniu Spoldzielni, z wartosci ksiggowej 159 591 420,944
na koniec roku 2006 do kwoty 75 213 730,80 zl na koniec 2018 roku

Srodki pieniezne na koniec okresu tj. 31.12.2018 r. wyniosly: 6 748 537,14 z! podczas gdy
rok wezesniej byla to kwota 4 762 811,50 zi.

Zysk netto za 2017 rok zostal przeznaczony na:

» dofinansowanie lokali mieszkalnych — 104 757,27 z

» zasilenie funduszu remontowego — 757 150,62 zi

» zasilenic funduszu remontowego — wodomierze — 100 000,00 zi
« zasilenie funduszu zasobowego — 50 000,00 =1

Zysk netto za 2018 rok wynosi plus 1 616 053,48 zl.
Dodatni wynik na pozostalej dzialalnosci, przyniosly: wynajem lokali uzytkowych, dzierzawa
terendw 1 migjsc na reklame.

W roku 2018 (od 1 wrzesnia) wdrozone zostaly nowe stawki oplat za uZzywanie
(cksploatacje) lokali, zgodnie z ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych. Stawki sg obliczane
wedlug kosztow roku poprzedniego dla kazdej nieruchomosci oddzielnie.

Od 01.05.2018 roku zostala ustalona nowa stawka na fundusz remontowy w kwocie 1,20
zlm? powierzchni uzytkowej mieszkania, oraz nowa oplata stala za wodomierz 1,50 zl.
Spotdzielnia osiggnela za 2018 rok dodatni wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
(per saldo) w kwocie 172 035,60 =zl



Zatrudnienie.
W 2018r. obowiazywata struktura organizacyjna Spéldziclni zatwierdzona:

« uchwala Rady Nadzorczej nr 50/2017 z dnia 14.06.2017r, ktora przewidywata 46 %
etatu od dnia 01.01.2018r.

« uchwala Rady Nadzorczej nr 3/2018 z dnia 31.01.2018r, ktora przewidywata 46 '
etatu od dnia 01.02.2018r.

Zatrudnienie na dzien 31.12.2018r. wynosilo:

» w osobach: 49 osoby,

» wetatach: 47,875 etatu.
Przekroczenie wynika z potrzeby zatrudnienia pracownikow w zastgpstwic za pracownikow
bedacych nieobecnych w pracy, spowodowane absencjg pracownikow.

Osobowy fundusz plac.
— plan funduszu plac wynosil 2 176 000,00 z
— wykonanie funduszu plac 2 063 022,01 z
— érednia placa w Spoldzielni z Zarzadem wynosila 3 508,00 z1 brutto
—  érednia placa w Spotdzielni bez Zarzadu wynosila 3 280,00 z! brutto,

co stanowi 71% s$redniej krajowej za 2018r.
Udzial funduszu plac w kosztach stanowit 11,88%.

Bezosobowy fundusz plac.

—  Plan na rok 2018 przewidywal kwote - 10 000,00 zt
—  Wykorzystanie funduszu - 0,00

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Lokale mieszkalne ogoleni: 16 628 631,33 zl
Oplaty za media— 10 411 473,62 zl, ( 62,61 %) w tym:

1 |co 5605 854,94 53.84 %
B cW 1267 323,19 12,17%
3 | zw i $cicki 2 558 218,99 24,57%
4 | oplaty za gospod. odpadami 963 712,40 9.26%
J_E $wiatlo w piwnicy 1 inne pom. 16 364,10 0,16%

Oplaty za media stanowig 62,61% kosztow ponoszonych na lokalach mieszkalnych.
Sa to koszty niezalezne od Spoéldzielni, bowiem ceny za dostarczane cieplo
(ogrzewanie i woda) oraz odpady sg ustalane przez dostawcow. Spoldzielnia jedynie rozlicza
te koszty na poszczegdlne lokale wedlug faktur wystawionych na kazda mieruchomosé
(budynek) oddzielnic. Wspolnym interesem jest oszczgdne gospodarowanie mediami.



Na pozostale koszty na lokalach mieszkalnych skladajg si¢: fundusz remontowy, koszty
zarzadu i administracji, koszty grupy remontowo-konserwacyjnej.

Pozytki z nieruchomosei wspolnych, czyli pienigdze uzyskane z miejsc pod tablicami
reklamowymi na dziatkach i $cianach poszczegélnych blokéw, zgodnie z art. 5 ust.] ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych przysluguja wylacznie wiasciciclom lokali posiadajacym
udzialy w tych nieruchomosciach. Jest to kwota 7 906,13 zl.

3. Inne koszty.

Takze pozostale przychody i koszty operacyjne i finansowe zamknely si¢ nadwyzka
przychodéw nad kosztami, w wyniku czego zysk brutto — wynik na pozostalej dzialalnosci
zamknatl sic kwotg 2 062 151,08 zL

Po uwzglednieniu dodatniego wyniku na GZM oraz po odliczeniu podatku
dochodowego (274 062,00 z1) zysk netto wyniost 1 616 053,48 zl.

W zwigzku z takim wynikiem, do Walnego Zgromadzenia nalezy decyzja, co do
sposobu podziatu nadwyzki bilansowej. Jest to kwota 1 616 053,48 zl.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, zc sytuacja finansowa Spoldzielni jest stabilna
i nie wystepuja zadne zagrozenia w poszczegdlnych segmentach dzialalnosci teraz
i w najblizszej przyszlosci.

Wskazniki plynnosci finansowej pokazuja, ze zabezpieczone s3 w pelni $rodki finansowe na
biezaca dziatalno$¢ i na realizacj¢ zamierzen, ktére zmicrzaja ku lepszemu zaspokojeniu
potrzeb czlonkéw Spéldzielni i utrzymywaniu substancji mieszkaniowej we wlasciwym
stanie technicznym.

4. Zaleglo$ci w oplatach i dzialania windykacyjne.

Na dziefi 31.12.2018 r. saldo na lokalach mieszkalnych, garazach i lokalach uzytkowych
wynosilo 2 550 192,47 zt w tym:

- lokale mieszkalne, garaze: 2 440 302,56 zi,

- lokale uzytkowe: 109 889,91 zi.

Na dzien 31.12.2018 r. zaleglosé na lokalach mieszkalnych, garazach i lokalach
uzytkowych wynosila 1 811 602,43 zl w tym:

- lokale mieszkalne, garaze: 1 753 889,70 zl,

- lokale uzytkowe: 57 712,73 zl.

Zalegloéé na lokalach mieszkalnych i garazach na dzien 31.12.2018 r. w porownaniu
do 31.12.2017 r. zmnicjszyla sie o 345 901,21 zl, natomiast w poréwnaniu do 31.12.2016 r.
zmnicjszyla sic o 435 902,15 zi.

Zalegloéé na lokalach uzytkowych na dzien 31.12.2018 r. w poréwnaniu do 31.12.2017 r.
zmniejszyla sic o 6 086,68 zl, natomiast w poréwnaniu do 31.12.2016 r. zmniejszyla
si¢c 0 40 833,64 zIL.

Roznica w wysokosci 738 590,04 zl miedzy kwota na saldzie, a kwotg zaleglodei sg nalezno-
$ci przed terminem platnosci ezyli tych, ktérych termin platnosei wymagany jest w micsigcu
01.2019 . miedzy innymi oplaty za centralne ogrzewanie lokale mieszkalne i uzytkowe, opla-
ty za zuzycie wody i energii elekirycznej przez lokale uzytkowe.



Pordwnanie salda 1 zaleglosci na dzie 31.12. w latach 2016, 2017 1 2018:

31.12.2016 r. 31.12.2017 r. 31.12.2018 r.
[=1] [z1] 1]

saldo ogolem 2995561,64 2886 153,49 255019247

saldo lokale mieszkalne, garaze 2848 119,16 2734 903,79 2 440 302,56

saldo lokale uzytkowe 147 442 48 151 249,70 1(]9_ §89.91

zaleglosé ogolem 2 288 338,22 2 163590,32| 1807 294,70

zaleglo$é lokale mieszkalne, garaze 2 189 791,85 2099 790,91 | 1753 889,70
zaleglos¢ lokale uzytkowe 98 546,37 63 799,41 57 712,73
Na dzien 31.12.2018 zaleglo$é gldwna na lokalach mieszkalnych, garazach

i lokalach uzytkowych do kwoty 1 000,00 2t wynosita 335 978,18 zi w tym:
- lokale mieszkalne: 325 130,84 z1 — 800 lokali,

- garare:

- lokale uzytkowe:

3 390,86 zt — 56 garazy,
7 456,48 zt — 32 lokale.

Szczegolowa analize pod wzgledem kategorii zadluzonych lokali mieszkalnych i garazy
oraz kwoty zadluzenia na dzien 31.12.2018 r. obrazuje ponizsza tabela:

Przypis Kategoria lokalu _;;:::?i‘;] II‘;CI:;?
Powyzej 10 000,00 zi Najem 0 0
Lokale bez tytulu prawnego 43 919,27 2
Spéldzielcze lokatorskie 0 0
Spoldzielcze wlasnosciowe 0 0
Odrg¢bna wlasnosé 44 952,45 3
Razem: 88 871,72 5.
5 000,00 i -10 000,00 z1 Najem 5 574,50 1
Lokale bez tytulu prawnego 23 292,55 3
Spoldzicleze lokatorskie 0 0
Spéldzielcze wlasnosciowe 8§ 623,30 1
Odrebna wlasnosé 23 703,05 4
Razem: 61 193,40 9
3 000,00 z1 -5 000,00 zI Najem 0 0
Lokale bez tytulu prawnego 14 775,34 4
Spdéldzieleze lokatorskie 332200 1
Spildzieleze wlasnosciowe 19 709,14 5
Odrebna wlasnosé 36 306,09 3
Razem: 74112,66 | 19
1 000,00 21 -3 000,00 =1 . Najem 2 098,84 1
Lokale bez tytulu prawnego 12 122,01 7
Spéldzieleze lokatorskie 7 391,50 5
Spoldzieleze wlasnosciowe 73 240,20 47
Odrebna wlasnosé 107 201,01 65




= Razem: 202 053,96 125
Powyizej 1 000,00 =t Garaje 567463 2
Naleinosci zasadzone 993 461.63 98

- OGOLEM: 1425 368,00 258 |

Powyzsza tabela zawiera takze zaleglosci lokali micszkalnych odzyskanych po wyrokach
eksmisji (sprzedanych oraz przeznaczonych do sprzedazy — jeden z tych lokali nie posiadal
wkladu mieszkaniowego, na kilku lokalach w latach 2003-2005 zostal rozliczony wklad

mieszkaniowy),

ktore zostang rozliczone dopiero po ich sprzedazy.

Zadluzenie budynkéw mieszkalnych, garazy:

Zadhizenie na

na ktorych widnieja jeszcze praktycznie niesciggalne zaleglosci,

Zadluzenie

Zadluzenie

Zadluzenie

MNosé lokali

adres budynku / dzien na dzien ra dzien na dzien g zadl‘_uziemem
osiedle 31.03.2018r. | 30.06.2018r. |30.09.2018r. |31.12.2018r ;mw?"zfzj
(1] [21] [1] [21] [ngf“‘l‘?“”'
OSIEDLE
o 29 824,38 29 825,84 30 293,35 27931,63 | 5
Ogrodowa 5 017,35 117598 500,78 0|0
Grunwaldzka 4 2 246,79 3 231,84 359947 4263,99 | 1
Parkowa 5 26 660,24 25 418,02 25 893,10 23 667,64 | 4
ggggﬁ 197 020,69 | 171323,76| 161406,86| 157794,34 |16
R. Kaczorowskiego 6 439217 2419,99 2 032.27 1552050
R. Kaczorowskiego 8 | 26 620,65 28 322,33 28 365.98 3005238 | 1
Slowackiego 3A 7232,43 6 486,94 4 894,64 4507200
‘Slowackicgo 9 19 983,12 17 335,06 18 042,71 18 094,53 | 2
Pilsudskicgo 28 37 142,08 36 670,55 34 441,24 3351747 | 4
Pilsudskiego 30 47364,79 | 23 308,42 21 496,96 2081185 |2
| Ziemowita 14 1237217 14 257,97 14 414,83 15171,13 | 4
Ziemowita 14A 4191328 42 522,50 37 718,22 34 087,73 | 3
OSIEDLE
o 41 961,72 25 432,47 23 070,85 26 768,16 | 6
Okrzei 3 19 330,58 799535 7 397,10 7388,88 [ 3
Okrzei 5 13 434,34 10 485,17 8 773,42 12 129,79 | 2
15-go Sierpnia 51A 3672.87 4 145,87 3 869,51 381224 | 0
15-go Sierpnia 51B 5523,93 2806,08 3 030,82 343725 | 1
OSIEDLE
CRODY: 165 652,56 | 150336,23| 142352,80| 14568639 |11
1 Maja 1 12 284,24 10 419,44 10 899,83 10 882,39 | 1
1 Maja 1A 40 871,19 42 609,82 44 556,92 46 04730 | 1
1 Maja 3 7 340,44 | 8 077,42 5202 87 4 644,79 | 1




Wojska Polskiego 3 4821259  39907,78 38 159,43 34 624,45 | 3
Wojska Polskiego 5 12 219,77 13 624.95 7 723,46 8308,94 [ 1
Wojska Polskiego 7 6 597,57 4 194,05 4 477,65 676989 | 2 .
Pilsudskiego 22 11 784,50 12 415,64 9937.44 13 585,81 | 1 N
Pilsudskiego 24 919194 |  6653,48 6 475,58 9041,04 | 0
‘E Kacsorawsticgh 17 150,32 12 433,65 14 919,62 11781,78 | 1
?Vfﬁgwsm 118 050,79 55 128,64 55 706,15 50334,61 15
Warszawska 72 13 273,13 16 933,78 14 074,68 1498535 | 2
Warszawska 74 6 445,75 6 459,49 733585 738504 | 0
Warszawska 76 8 355,23 10 455,47 9 136,76 6459,78 | 0
Warszawska 59 19 199,08 21 279,90 25 158,86 21 504,44 | 3
g;ﬁﬁ, Ijﬂsm 377491,79 | 390707,95| 366 344,82 | 35150814 |22
Senatorska 2 49 279,37 54 419,27 51527,78 45 672,93 | 6
Senatorska 3 11 563,33 12 378,82 4 143,05 455816 | 0
Senatorska 4 12 992,52 12 956,45 13 438,10 13 784,78 | 1
Zeromskiego 15 6 540,54 7917,27 5 405,23 4 660,60 | 0
Zeromskiego 17 26 739,06 25 861,90 19 635,88 18 709,04 | 2
Senatorska 6 24 324,83 22 327,52 21 772.87 19 718,92 | 1
Narutowicza 3 14 943,13 14 547,11 15 592,37 15 867,93 | 1
Senatorska 8 55 261,22 55 496,07 55 005,24 51 755,38 | 4
W. Kosinskiego 1 1 208,53 1 585,68 1419,36 1827350
W. Kosinskiego 3 100 363,81 | 10058331 | 102369,60| 10672548 |2
Staszica 52 3539,14 3 732,70 471721 6 295,46 | 1
Senatorska 12 10 106,23 | 15 093,87 14 996,47 8881,87 2
Staszica 54 6 931,36 10 354,34 3 007,33 1449,81 | 0
Staszica S4A 53 545,72 53 300,64 53 314,33 5144743 | 1
Narutowicza 3A 153,00 153,00 153,00 153,00 | 1
OSIEDLE

i st 113 546,13 | 109 073,01 99 214,29 89 035,23 | 10
Zeromskiego 22 35 648,74 37 871,77 38 154,96 35 203,60 | 2
Zeromskiego 24 14 510,62 12 452,47 10 131,67 6 197,30 | 1
Zeromskiego 26 14 783,54 7707,19 5521,78 921598 | 1
Al 600-lecia 23 28 631,73 28 597.24 24 833,84 19 496,94 | 2
Al 600-lecia 23A 8 272,10 8 638,52 7 942,60 722394 |2
Al. 600-lecia 25 6 165,17 9 046,92 6 188.90 5369,11 | 0
Al 600-lecia 25A 553423 4 758,90 6 440,54 632836 | 2
OSIEDLE

i 246 150,58 | 255 752,66 | 260341,26 | 266 868,66 | 9
AL 600-lecia 62 11 041,37 9 227,34 8 543,87 8 839,68 | 1
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Al 600-lecia 64 2951869 |  26579.99 31 634,91 37431,80 | 1
Al 600-lecia 66 5 986,06 7 873,69 7 975,29 449547 [0
" Al 600-lecia 68 8 256,43 8 160,03 737297 8283.04 | 0
" Al 600-lecia 70 56 243,56 61 404,76 66 699,28 6551037 |3
Kochanowskiego 33 12089408 | 125736,63 | 123908,.86| 128328,95 |3
Kochanowskiego 35 1421039 | 16 770,22 14 206,08 13 979,35 | 1
OSIEDLE
—_— 443 848,48 | 42703644 | 22993779 | 173 020,59 | I3
_Zﬂromskiego 28 19 137,83 14 999 77 11 184,21 026039 |1
7Zeromskiego 30 1974158 |  22199.40 22 329,18 22 359,62 | 1
Zeromskiego 33 19 054,15 10 812,38 10 016,07 11 408,49 | 2
7Zeromskiego 33A 4 706,30 3 473,80 2 939,98 3342,51 | 0
Zeromskiego 39 35 503,77 30 856,96 32 086,14 4 135,80 | 0
Zeromskiego 39A I-11 208 888,63 | 209 178,56 19 715.76 2237142 | 2
IZ\?m RS 101 495,00 | 100758,10| 104787,69| 7779268 | 5
Zeromskiego 41 1 294,77 1 895,04 879,70 1730,08 [ 0 '
Al 600-lccia 27 3 833,48 5082,38 3 711,29 320533 |0
Al 600-lecia 29 17 345,86 15 417,73 12 470,18 12 054,37 | 2
Al 600-lecia 31 12 276,67 12 362,32 9 817,59 535990 | 0
Zeromskiego 32 570,35 0 0 0o
OSIEDLE
s 34534729 | 33376990 | 293132,74| 27889526 |15
Targowa 1 6 212,97 7 185,96 6 743,61 5628,04 | 1
Targowa 6 5390,50 6 192,49 4923,77 7815,63 | 1
Targowa 6A 62481,17 |  60483,01 22 200,49 1933436 | 2
Tarzowa 8A 30 432,61 1279635 |  10034,99 9 856,11 | 0
Targowa 10 9516,03 7221,03 7913,94 5513,72 | 0
Targowa 10A ©5823,00 421746 5 564,29 234954 | 0
Targowa 12 29 766,79 33 077,83 3576241 36 700,51 | 1
Targowa 14 6 957,15 5 004,93 5041,03 409244 | 1
Targowa 16 51 434,05 52 100,76 53 562.90 5083574 | 1
Trojanowska 2 63348,02| 7083755 70 169,63 71 913,73 | 3
Trojanowska 2A 5 948,89 7 126,76 4 590,23 337480 | O
Al. 600-lecia 74 7 975,66 6 940,56 7 767,55 4912,99 | 0
Kochanowskicgo 37 23 007,50 25 598,66 24 520,88 27 069,86 | 2
AL 600-lccia 72 17 201,52 18 697,86 16 421,41 16 871,03 | 2
Al 600-lecia 72A 7347,99 6 375,63 7 428,10 7682,77 | 1
Al 600-lecia 72B 12 503,44 9 913,06 10 487.51 494399 | 0
WITKOWICE 178 654,57 | 176488,84| 173747,82| 172523,28]6
Garaze 1334748 14 592,05 16 545,14 13523415
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Analize lokali uzytkowych pod wzgledem kwoty zadluzenia na dzien 31.12.2018 r.
obrazuje ponizsza tabela:

B roviiis Nalezno$é | Liczba

= i cléwna |zl] lokali
Powyzej 10 000,00 zI 0 0
5 000,00 z1 - 10 000,00 zi 10 533,71 2
3 000,00 zI - 5 000,00 z1 987332 3
1 000,00 zi - 3 000,00 z1 7 544,24 6
Naleznosci zasadzone 22 304,98 4

OGOLEM: 50 256,25 15

W roku 2018 Zarzad Spoldzielni zawarl z 44 dluznikami umowy — ugody na ratalng splatg
zaleglo$ei na laczna kwote 100 820,36 zl.

W roku 2018 komorka windykacji przekazala Radcom Prawnym pelng doku-
mentacje do  sporzadzenia 111  pozwdéw na ogdlna kwotg 30633446 1zl
w tym 1 pozew o eksmisjg i opréznienie lokalu mieszkalnego 1 110 pozwow o zaplat.

W roku 2018 do egzekucji komorniczej skicrowano 81 wnioskow na kwotg
275 154,31 zL.

Na dzien 31.12.2018 . Spoldzielnia posiadala 8 wyrokow sadowych o opréznienie lokalu
mieszkalnego (eksmisje) w tym:

— 2 wyroki bez uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego,

— 5 wyrokéw z prawem do otrzymania lokalu socjalnego,

— 1 wyrok, w ktorym czesé czlonkoéw rodziny jest bez prawa do otrzymania lokalu

socjalnego, a czesé z prawem do otrzymania lokalu socjalnego.

Wyroki o opréznienie lokalu mieszkalnego zostaly przyjete do realizacji przez Gming Miasto
Sochaczew oraz przez Gmine Mlodzieszyn. W przypadku lokali z orzeczong eksmisjg z pra-
wem do lokalu socjalnego Spoldzielnia otrzymuje od gmin roszczenie odszkodowawcze
(zgodnie z art. 18 ust. 5 Ustawy o ochronie praw lokatorow).
W roku 2018 Spéldzielnia przeprowadzila 5 eksmisji z lokali mieszkalnych.

Z ewidencji ksiegowych wynika, Ze zaleglos¢ na lokalach mieszkalnych, garazach i lokalach
uzytkowych na dzied 31.12.2018 r. wynosila 1 811 602,43 zi. Kwota powyzszej zaleglosci
skiada sie nie tylko z oplat biezacych, ale glownic z naleznosci znajdujacych sig¢ w sadzie
(pozwy o zaplate), u komornika (trwajace egzekucje komornicze), z nierozliczonych lokali
mieszkalnych, spraw przekazanych Radcom Prawnym. W kwocie zaleglosci znajdujg
sie rowniez kwoty z uméw o ratalng splate zaleglosci z 2017 roku oraz kwoty zaleglosci
ze skutecznych egzekucji komorniczych z ubieglych lat, ktore takze sukcesywnie
sq odzyskiwane.

Dzial windykacji wystepuje rownicz do komomika sadowego z wnioskami o dokonanie
licytacji zadhizonych lokali mieszkalnych posiadajgcych tytul wlasnosciowy lub odrgbng wia-
snosé. W roku 2018 r. zlicytowanych zostalo 6 lokali mieszkalnych.

7 ewidencji ksiegowej wynika takze, Ze duzo wplat z lokali mieszkalnych

i uzytkowych wplywa w pierwszych dniach nastgpnego miesigca np. za pazdziernik
na poczatku listopada, za miesiac listopad na poczatku grudnia, za grudzien na poczatku
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styeznia 2019  (ceylh na  poczatku  nastgpnego  roku  sprawozdawczego).
Sg to kwoty rzedu 200 000,00 zi — 300 000,00 z1 a w sezonie grzewczym jCSZcze WYZSZC.

Na dzien 31.12.2018 r. Spoldzielnia posiadata zawartych 185 umow na dzierzawg
pomieszczen, dzierzawe terenu Spoldzielni, reklam itp. z tego na dzierzawe :

pomieszczen — 30 umow,
terenu pod garaze — 107 umow,
terenow SML-W - 24 umowy,

inne umowy np. reklamy, kontenery na odziez uzywana, miejsce w altance smieciowe], wezly
c.0., energie elektryczna, uzytkowanie windy itp. —14 umow,

umowy na ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
(pawilony) — 10 umow.

W 2018 r. Spoldzielnia zawarta 18 umow dzierzawy itp..

5. Sprawozdanie z wykonania planu remontéw w roku 2018.
sporzadzone na dzien 31-12-2018

Podstawe do dzialania Zarzadu w zakresie dysponowania funduszem remontowym
i wykonania prac remontowych w zasobach SML-W w Sochaczewie, stanowily
nast¢pujace dokumenty:

1. Plan remontéw na 2018 r. zatwierdzony Uchwala Nr 1 z dnia 31.01.2018 r. Rady
Nadzorczej SML-W w Sochaczewie, ze zmianag zatwierdzona Uchwala Rady
Nadzorczej nr 23/18 z dnia 24.04.2018 1.

2.  Skorygowany po dofinansowaniu plan remontéw na 2018 r., zatwierdzony
do realizacji Uchwala Nr 47/2018 z dnia 28.08.2018 r. oraz Uchwala
Nr 58/2018 z dnia 19.11.2018 r. 1 Uchwala nr 67/18 z dnia 19.12.2018 r. Rady
Nadzorczej SML-W w Sochaczewie.

Po stronie wplywow na fundusz remontowy skladaly si¢ nastepujgce pozycje:
.  odpis na fundusz remontowy wynosit 2.115.397,74 1
2. bilans otwarcia na 01.01.2018 r. w wysokosci (+) 827.206,34 zl, uwzgledniajacy
roznice wydatkdw poniesionych 1 wplywow w roku 2017,

3. Dofinansowanie funduszu remontowego z nadwyzki bilansowej za rok 2017
w wysokosei 757.150,63 zl — zgodnie z Uchwala nr 3/2018 Walnego Zgromadzenia
w sprawie sposobu podezialu nadwyzki bilansowej za rok 2017. (Za podjeciem
uchwaly glosowalo 52 spoérod obecnych czlonkdow Walnego Zgromadzenia, przeciw 3
czlonkow).

LACZNIE wplywy na fundusz remontowy (bez wodomierzy) w 201 8r. stanowity:

Odpis na fundusz remontowy 2.115.397.74 =}
Bilans otwarcia 01.01.2018r. §27.206.34 #
Dofinansowanie 757.150,63 zt
RAZEM do dvspozveii 3.699.754,71 71
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6. Wydatki na roboty remontowe,

i

Lad

Planowane naklady na prace remontowe - 3.589.645,00 z1.

Poniesione naklady na wykonane prace remontowe — 2.775.437,98 zl. (77,32%)

Wynik finansowy — réznica pomiedzy sumg wplywdow (przypiséw) na fundusz
remontowy, a poniesionymi nakladami za wykonane prace (3.699.754,71 zI -
2.775.437,98 =(+) 924.316,73 z1.)

Wynik ten bedzie zaksicgowany po stronie wplywéw na funduszu remontowym
na 2019 r., jako bilans otwarcia na dzie 01.01.2019 r.

Wykonawcami planowanych prac remontowych byly w wigkszodei firmy zewngtrzne
wylonione w drodze postgpowania przetargowego — w irybic przetargow
nieograniczonych 2-stopniowych oraz w trybie zapytania o ceng¢ lub zaproszemia
do zlozenia oferty (w postepowaniach przetargowych jako obserwatorzy uczestniczyli
Czlonkowie Komisji Remontowej).

Szezegdlowe zestawienic zakresu robot i wykonania rzeczowo-finansowego przedstawia
ponizsza tabela:
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7. Szezegolowe czynnosei dzialu administracji i eksploatacji nieruchomosei
za rok 2018.

Zielen osiedlowa :

— wycinka drzew i krzewéw: Polna IIT -llszt. ( w tym 5 szt. na dzialce SML-W
o nr ew.3364/41 przy ul. Mieszka I); Polna I- 3 szt.; Ogrody -2 szt. drzew ; Senatorska
I szt.; Chodakow 1szt.

— przycinka drzew we wlasnym zakresie: Polna 1 —14 szt., Polna II 2 szt.,
Polna V -9 szt.

— przycinka zywoplotéw — 2 x 2430 m biezacych,

— koszenie trawy — 6 x 12.3ha..

Remont i kontrola urzgdzen w zasebach SML-W.

— udzial w okresowyeh przegladach jesiennych na kazdym osiedlu i przegladach 5 —
letnich w/g planu remontow,

— udzial w odbiorach robét ujetych w planie remontéw na rok 2018

— kwartalny odczyt cieplomierzy i licznikow energii elektrycznej zamontowanych
w wezlach c.o. oraz sporzadzenie zestawien — 82 budynki,

— sporzadzanie list i protokolow dotyczgcych stolarki okienncj:
a) wymiana stolarki : Polna II-3szt., Polna V-3szt.

Obstuga mieszkaricéw w sprawach administracyjnych:

dezynfekeja, dezynsekeja i deratyzacja korytarzy piwnicznych, smietnikow,

wylewanie wody z zalanych piwnic po awariach hydraulicznych,

—  przyjmowanie zgloszen telefonicznych i osobistych od mieszkancow i wystawianie
odpowiednich zlecen napraw. W ciagu roku przyjeto ponad 3100 zlecen.

—  pomoc micszkancom w sprawach awaryjnych,

—  kontrola stanu sanitarno-porzadkowego rzeczywistej powierzchni
do sprzatania przez gospodarzy domow — 38 255 m’ (powierzchnia rzeczywista
ustalana na podstawie czestotliwosci wykonanych robot),

—  kontrola stanu porzadkowego czesci wspolnej,

— zalatwianic reklamacji, uwag i postulatéw mieszkancow skladanych ustnie
i na pismie,

—  prowadzenie i archiwizacja teczek lokali,

— przygotowanic dokumentacji zwiazanej z wystapieniem  szkéd — powstalych
w lokalach mieszkalnych i czesciach wspolnych. W tym zakresie tacznie prowadzono
27 spraw.

— uaktualnianie informacji na tablicach ogloszen w klatkach schodowych (facznie 276
klatek w zasobach SML-W),

—  codzienna obsluga klientdw,

~  wspélpraca z Radami Osiedli i Radami Nieruchomo#éci oraz udzial w zebramach,

—  udzial w Walnym Zgromadzeniu mieszkancow,

— dostarczanic materialow Radzie Nadzorezej,

—  dostarczanie korespondencji do micszkancow zamieszkalych w zasobach SML-W.

— kontrola terminowosci sprzatania klatek schodowych przez firm¢ zewnetrzng
w zasobach SML-W. Scisla wspélpraca z firma MAR-EKO. Przyjmowanie
i wyjasnianie reklamacji.
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Kierowanie pism i wspélpraca z jednostkami : Policji, Urzgdem Miasta, Stacjg Sanitarno-
Epidemiologiczna, Starostwem Powiatowym , Zakladem Kominiarskim, ZGiM, ZWiK,
Sgdem Rejonowym, Komeomikiem Sadowym, Towarzystwami Ubezpieczeniowymi,
Zakladem Utrzymania Zieleni , Straza Pozama, firma sprzatajaca MAR-EKO, firmg
hydrauliczna P.H.U. Mariusz Mosciszko, firmg elektryczna DARMAR Marek Zielnski
Przejecie mieszhkari:

— Zeromskicgo 39A/43

— Zeromskiego 39A/122

~ Zeromskiego 33/29

— Zeromskiego 39/29

— 1-go Maja 1/20

~ Okrzei 5/29

— Okrzei 3/28

— Warszawska 76/20

Organizacja pracy gospodarzy domoéw :

— nadzér i kontrola nad jakoscia i terminowoscia wykonanych prac przez gospodarzy
nieruchomosci (dotyczy: koszenia, grabienia, pielegnacji zieleni, zamiatania
chodnikéw, likwidacji gololedzi, odéniczania, sprzatania korytarzy piwnic,
smietnikow 1 $mietniczek, weji¢ do klatek lacznie z metalowymi wycieraczkami,
myecie tablic ogloszeniowych 1 szyb w drzwiach wejsciowych),

— dokonywanie zakupu sprzetu pomocniczego do utrzymania  porzadku
i czystosei dla gospodarzy doméw oraz paliwa do sprz¢tu mechanicznego,

—  zakup Srodkéw do przeprowadzania dezynfekeji, dezynsekeji 1 deratyzacii,

—  zakup ubran roboczych dla gospodarzy domow,

—  prowadzenie ewidencji wyposazenia gospodarzy domow.

IV. Sprawy czlonkowskie i przeksztalcenia wlasnosci lokali.

W roku 2017 zostaly znowelizowane nastepujace ustawy : Ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo
spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. 2017 r. poz. 1560 z pézn. zmianami), Ustawy z dnia
15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. 2013 r. poz. 1222
z pozn. zmianami), Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892
z pozn. zmianami), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielmach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spoldzielcze (Dz. U, 2017 poz. 1596).

Na koniec 2018r. rejestr czlonkéw zawieral & 840 pozycji. Czlonkami spoldzielni
na koniec roku 2018 pozostawalo 3 097 osob.

W roku 2018 zostalo przyjctych 427 czlonkéw. Skreslono z rejestru czlonkow
na podstawie: sprzedazy lokalu, darowizny lokalu, podzialu majatku dorobkowego, zgonu,
zgodnie z obowiazujgca ustawg czy licytacja komorniczg lokalu, czy z mocy ustawy 124
czlonkow.

Zasoby zarzadzane przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa na dzien 31.12.2018 r
nieruchomoséci mieszkalne i nieruchomos$ci mieszkalno-uslugowe.

Liczba nieruchomosci mieszkalnych - 83

Liczba nieruchomosei garazowych — 5135,
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w tym:

— spoldzielcze wlasnosciowe — 367

— odrebna wlasnosé — 41
— dzierzawa terenu — 107

Liczba nieruchomosei handlowo-ustugowych (pawilony) — 10

Pozostale  nieruchomosci

obegjmuja

obiekty

administracyjne, pawilony,
place rekreacyjne, drogi wewnetrzne oraz nieruchomosci niczabudowane.

parkingi,

Struktura lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spoldzielnie wedlug tytutu prawnego stan
na 31.12.2018 r. (liczba lokali mieszkalnych w sztukach):

- odrebna wlasnoéé lokalu - 2.211

- spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - 887

- spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 25

- najem - 24
- razem: 3147

Lokale mieszkalne STAN NA 31. 12, 2018

Wlasnosé lokali czlonek |nie czlonek | razem %o
lokatorskie/najem 25 24 49 1,56
spoldzielcze wlasnosciowe 845 42 887 28,18
odrebna wlasnosc 1 786 425 2211 70.26
Ogélem 2 656 491 3147 100,00
%o 84,40 15,60 100,00

1. Przeksztalcenia lokali.

Realizacje postanowien ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w zakresie ustanawiania
odrebnej wlasnosci lokali. przedstawiajg ponizsze informacje i zestawienia.

2. Lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.
Na dzieii 31.12.2018 r. status odrebnej wlasnoscei posiadalo 2 211 lokali mieszkalnych
o lacznej powierzchni 110 846,96 m’, co stanowi 71,19% ogdlnej powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych w Spoldzielni wynoszacej 155 699,90 m*. Poza tym odr¢bna wlasno$c

ustanowiono dla 41 garazy.

Whioski skladanc o przeksztalcenie w odrebna wiasnosé sg realizowane na biezgco, natomiast
niezrealizowane pozostaja t¢ sprawy, ktére nie maja uregulowanego stanu prawnego do lokalu

przez wnioskodawee.

Udzial powierzchni lokali o statusic odrgbnej wiasnosci w budynkach mieszkalnych

przedstawia si¢ nastgpujaco:

Powicrzchnia uzytkowa m? czlonek nie czlonck razemn Yo
lokatorskie/najem 1 146,32 119202 2 338,34 1,§_[I
spoldzielcze wlasnogciowe 40 655,81 1 858,79 42 514,60| 27.31
odrebna wlasnosé 90 543,76 2030320]  11084696| 71,19
Ogélem 132 345,89 23 354,01 155 699,90 100,00
% 85,00 15,00 100,00
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Rok 2018 byl kolejnym rokiem, w ktorym trwaly procesy przeksztalcen wlasnosei lokali.
Przeksztalcanie lokali bedacych w posiadaniu SML-W w odrebng wlasnosé w Spoldzielni
rozpoczelo sie w pazdzierniku 2007 roku.

RAZEM lokali mieszkalnych, bedsgcych w zarzadzie Spoldzielni: 3.147, w tym
wyodrebnionych 2.211 na koniec 2018 roku, tj.- 70,26 % ogdlne;j liczby lokali.

Spoldzielnia posiada udzialy w dwoch nieruchomosciach zarzgdzanych przez Wspolnoty
Mieszkaniowe. Struktura lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Wspolnoty w ktorych
Spoldzielnia posiadaja udzial wedlug tytulu prawnego stan na 31.12.2018 . (liczba lokali
mieszkalnych w sztukach):

- spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - 4

- spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu - 1

- najem - |

- razem: 6

W roku 2018 przeksztalcenia lokali w odrebna wlasno$¢ mimo gotowosci i otwartosci
Zarzadu, nie cieszyly sie zbyt wielkim zainteresowaniem. Jedynie 25 lokali zostalo
przekszialconych, w tym 13 ze spoldzielczego wlasnosciowego, 12 z lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Swiadezyé to moze o tym, ze spéldzielcy nie widza obecnie
korzysci z przeksztaleenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrgbnej
wlasnoser.

3. Przetargi na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych.

W 2018r. ogloszono 12 przetargdbw na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali
mieszkalnych przejetych przez Spoldzielnie.

Ogloszenia o przetargach na ustanowienic odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych
umieszczano w lokalnej prasie, na stronie internetowej Spotdzielni.

W wyniku przeprowadzonych przetargéw Spoldzielnia ustanowita 9 praw odrgbnej wiasnosci
lokali mieszkalnych:

— przy ul. Pilsudskiego 30/22 - za ceng¢ — 103.000,00z1. wobec wyceny rzeczoznawcy
majatkowego — 100.000,00zt,

— przy ul. Okrzei 3/28 - za ceng 110.500,00z1 wobec wyceny rzeczoznawcy
majatkowego — 93.000,00z,

— przy ul. Zeromskiego 39 A/24 — za ceng 143.500,00z1 wobec wyceny rzeczoznawcy
majatkowego — 143.000,00z1,

— przy ul. Zeromskiego 39A/43 — za cene 154.100,00z1 wobec wyceny rzeczoznawcy
majatkowego — 148 800,00z,

— przy ul. Okrzei 5/29 — za cene 120.400,00zt wobec wyceny rzeczoznawcy majatkowego
119.900,00z1,

— przy ul. Zeromskiego 39/29 — za ceng 145.000,00z8 wobec 1zeczoznawcy
majatkowego — 145.500,00z1,

- przy ul. Warszawskiej 76/20 — za ceng 186.100,00z1 wobec rzeczoznawcy majgtkowego

— 185.600,00zt,

— przy ul. l-go Maja 1A/20 — za ceng¢ 132.200,00z1 wobec ceny rzeczoznmawcy
majatkowego — 127.700,00z1,

— przy ul. Zeromskiego 39 A/122 — za cene 138.250,00zt wobec ceny rzeczoznawcy
majatkowego — 130.000,00z!
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Przetargi  zostaly przeprowadzone zgodnie z dyspozycjy art. 11 ust, 2 ustawy

o spildzielniach mieszkaniowych, ktory nakazuje w ciggu 3 miesigey oglosi¢ przetarg na
ustanowienie prawa odrcbnej wiasnosci lokalu. Oferty byly przyjmowane w zamknigtych
kopertach w sekretariacie Spoldzielni. Kazdy z oferentow mial prawo, do osobistego udziatu
w przetargu. W przypadku wygasnigeia spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu,
Spotdzielnia obowigzana jest wyplacié uprawnionym (spadkobiercom) wkiad mieszkaniowy
obliczony wedlug zasad prawnych i relacji cenowych obowigzujacych w dniu wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W roku 2018 Zarzad przystapil do 8 akiow notarialnych na ustanowicnic odrgbnej wiasnosci

lokali mieszkalnych w wyniku przeprowadzonych przetargow:
- lokal przy ul. 1-go Maja 1 A/20 — przetarg 2018, a transakcja i wplata kwoty w roku 2019,

Ogolem 2z ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych w drodze przetargu
Spotdzielnia uzyskala 1 105 181,001, ale zgodnie z art.11 ust. 2, 2°, 2* ustawy o spoldzel-
niach mieszkaniowych Spéldzielnia dokonala zwrotu wartosci rynkowej lokalu osobom
uprawnionym po potraceniu zaleglosel 1 kosztow.

V. Informacja z realizacji uchwal Walnego Zgromadzenia oraz wykonania zalecen
polustracyjnych.

1. Walne Zgromadzenie.

Zgodnic z art. 8’ Ustawy o Spéldziclniach Mieszkaniowych oraz na podstawie § 20 statutu
Spoldzielni w 2018 roku odbylo si¢ Walne Zgromadzenia Czlonkéw Spoldziclni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Sochaczewie w dniu 23.06.2018r.  zgodnic
z uchwala nr 121/2018 Zarzadu z dnia 23.05.2018r. w sprawic zwolania Walnego
Zgromadzania ~ Czlonkow  Spoldzielni  Mieszkaniowej — Lokatorsko-Wlasnosciowe)
w Sochaczewie.

Informacje z realizacji podjetych uchwatl oraz zgloszonych wnioskéw do komisji wnioskowe)
podczas obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 24.06.2017r. zostaly przedstawione czlonkom
Spéldzielni na Walnym Zgromadzeniu w dniu 23.06.2018r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wilasnosciowe]
w Sochaczewie w dniu 23.06.2018r. podjeto 14 uchwaty.

Informacje z realizacji uchwat podjetych w dniu 23.06.2018r. na Walnym Zgromadzeniu:

% Uchwala nr 1 - Walne Zgromadzenie zatwierdzilo Sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni
Micszkaniowej Lokatorsko -Wlasnosciowej w Sochaczewie za rok 2017.

» Uchwala nr 2 - Walne Zgromadzenie zatwierdzilo Sprawozdanie finansowe
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Whasnosciowej w Sochaczewie, sporzadzone
na dzien 31.12.2017r.

Realizacja uchwal nr. 1-2: Uchwaly zostaly zrealizowane z chwilg ich podjecia przez Walne

Zoromadzenie.

%» Uchwala nr 3 - Walne Zgromadzenic podjelo uchwale w sprawie sposobu podziatu
nadwyzki bilansowej za 2017.

Realizacja nchwaly nr. 3: Uchwala zostala zrealizowana. Nadwyika bilansowa zostala
podzielona zgodnie z podietq uchwalg.
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» Uchwala nr 4 - Walne Zgromadzenie zatwierdzilo Sprawozdanic Rady Nadzorczej
Spoldzielni Micszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Sochaczewie za rok 2017.
» Uchwala nr 5, 6, 7, 8, 9 - Walne Zgromadzenie udziclilo absolutorium Czlonkom
Zarzadu.
Realizacja uchwal nr. 4-9: Uchwaly zostaly zrealizowane z chwilg ich podjecia przez Walne
Zgromadzenie.

» Uchwala nr 10 - Walne Zgromadzenie dokonalo wyboréw uzupelniajacych skladu
czlonkéw Rady Nadzorczej - do korca obowiazujacej kadencji (1. 2016-2019).
¥ Uchwala nr 11- Walne Zgromadzenie uchwalilo zmiany do Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowe]j Lokatorsko —Wlasnosciowej w Sochaczewie.
Realizacia uchwal nr. 10-11: Uchwaly zostaly zrealizowana. Zarzqd niezwlocznie dokonal
zgloszenia do Krajowego Rejestru Sgdowego w celu dokonania wpisu czlonkow Rady
Nadzorczej oraz uchwalonych zmian w Statucie Spoldzielni, w dniu 22.11.2018r. skfad Rady
Nadzorezej oraz uchwalone zmiany w Statucie Spoldzielni zostaly wpisany przez Krajowy
Rejestr Sqdowy pod nr Sygn. akt WA. XIV NS-REJ.KRS/39720/18/34.

» Uchwala nr 12 - Walne Zgromadzenie wyrazilo zgod¢ na zbycie udzialow
w nieruchomodci tj. dzialce nr 36 o pow. 5800mkw. polozonej w obrebie geodezyjnym
Witkowice gmina Mlodzieszyn.
Realizacja_uchwaly nr. 12: Uchwala nie zostala wykonana poniewasz Rada Nadzorcza
i Zarzad uznaly, ze byé moze korzysiniejsze dla Spoldzielni bedzie dokonanie wyceny
whw obicktu i jego sprzedaz w drodze przetargu jako calosé lub poszczegdlnych mieszkarn bu-
dywku mieszkalnego, wraz z gruntem. Stgd wniosek Zarzqdu i Rady Nadzorczej do uczesini-
kéw Walnego Zgromadzenia o podjgcie uchwaly w sprawie wyrazenia zgodny na sprzedaz
w/w obiektu w drodze przetargu.

» Uchwala nr 13 - Walne Zgromadzenie nie wyrazilo zgody na zbycie w drodze
przetargu  nieruchomo$ci  niezabudowanych dzialek  bedacych — wlasnoscig
i w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni.
Realizacia uchwaly nr. 13: Uchwala nie wymaga realizacji, brak zgody Walnego
Zoromadzenia na zhycie nieruchomosci niezabudowanych.

% Uchwala nr 14 - Walne Zgromadzenie wyrazilo zgodg na nieodplatne przckazanie
dzialek pod drogami .
Realizacja uchwaly nr. 14: Uchwala w trakcie realizacji. Sq prowadzone rozmowy
z Urzedem Miejskim o przekazanie dzialki nr 951/56 przy ul. Niemcewicza, nalomiast miasto
nie wyraza zgody na przejgcie dzialek o wr 1016/1 oraz 999/67. Wg. lej uchwaly
nie przekazano rowniez dzialki o nr 1845/16 przy ul. Wojska Polskiego, poniewaZ leren
ten bedzie w przyszlosci wykorzystywany na cele Spoldzielni.

Informacja z realizacji wnioskéw zgloszonych podezas obrad Walnego Zgromadzeni w dniu
23.06.2018r.

Na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spotdzielni w dniu 23.06.2018r. zostal zgloszony jeden
wniosek do komisji wnioskowej o brzmieniu “Niniejszym wnioskuje o zmiang dnia
odbywania Walnego Zgromadszenia z soboly na inny dzien tygodnia™. Walne Zgromadzenie
odrzucilo zgloszony wniosek czlonka Spoldzielm.
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2. Wykonanie zalecen polustracyjnych.

Walne Zgromadzenie Spodldziclni w roku 2017 zapoznalo si¢ z listem polustracyjnym
i wnioskami w oparciu, o ktére przyjelo uchwale nr 12/2017, w ktérej stwierdza sig,
ze Walne Zgromadzenie na podstawie § 29 ust. 1 pkt. 8 Statutu Spoldzielni przyjmuje wnioski
polustracyjne sformulowane przez Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP
po przeprowadzenin lustracji  dzialalnosci  Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko
Whasnosciowej w Sochaczewie za okres od 01.01.2013 do 31.12.2015 roku w brzmieniu
zaproponowanym we wniosku Rady Nadzorczej:

1. Scisle przestrzegaé okreslonych w ustawie o Krajowym Rejestrze Sadowym termmow
zlozenia wnioskéw o rejestracje zmian w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Reje-
stru Sadowego.

Omowienie realizacji: Wprowadzono do cigglego stosowania.

2. Dokonaé analizy aktualnej (obejmujacej wyniki I polrocza 2016 roku) sytuacji finan-
sowej w gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni pod katem zapewnienia
pelnego pokrycia biezacych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oplata-
mi wnoszonymi przez uzytkownikow lokali oraz pod katem likwidacji ujemnego salda
w rozliczeniach miedzyokresowych kosztow i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Omdwienie realizacji: Wprowadzono do cigglego stosowania. Stawka eksploatacyjna
wyliczana jest raz w roku dla kazdej nieruchomosci oddzielnie na podstawie poniesionych
kosztéw roku ubieglego. Zgodnie = regulaminem ,, Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej w Sochaczewie” zatwierdzonym uchwalg Rady
Nadzorcza N 22/2018 z dnia 20.03.2018r.

3. Kontynuowaé przewidziane prawem dzialania w celu podniesienia skutecznosci win-
dykacji oplat za uzywanie lokali.
Omdwienie __realizacji: =~ Wprowadzono do  cigglego  stosowania.  Szczegolowa
informacja o realizacji dzialap windykacji opisana jest w dziale Il pki. 4 niniejszego
Sprawozdania Zarzgdu.

4. Zapewni¢ pelna realizacjc przepisow arl. 62 Prawa budowlanego poprzez
kontrole z czestotliwodcia wymagana tym przepisem instalacji gazowej zasilane
eazem phynnym z butli gazowych (butli gazowych zasilajacych kuchenki gazowe).

Omdwienie _realizacji: Wprowadzono do cigglego stosowania. Zarzgd zlecil firmie
zewnelrznej wykonanie przeglgdéw wewnetrznef instalacji gazowej w budynkach bedgcych
w zasobach Spoldzielni.

V1. Zakonczenie

Sprawozdanie Zarzadu za 2018 rok sporzadzone zostalo w oparciu o danc ksiggowe
wykazane na dzien 31.12.2018 r., ktére zostaly poddanc badaniu bieglemu rewidentowi.
Zarzad Spoldzielni stwierdza, Ze pomimo szeregu nickorzystnych uwarunkowan
zewnetrznych sytuacja finansowa Spoldzielni jest stabilna. Realizacja celéw pomimo
ograniczonej wielkodci $rodkoéw przebiega bez zastrzezen. Przykladem niech bedzie
termomodernizacja budynkéw, usuwanic azbestu z clewacji, wymiana piondéw i poziomow
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wodnokanalizacyinych w zasobach mieszkaniowych badZ rozpoczgcie procesu wymiany
wodomierzy w lokalach mieszkalnych na wodomierze odczytywane elekironicznie.
Prowadzona przez Zarzad polityka kadrowa pozwala zabezpieczy¢ reahzacie
tych celow i wprowadzié w przysziosci dalsze pozylywne zmiany w zarzadzaniu
naszymi zasobami.

Zarzad sklada podziekowania wszystkim mieszkancom, szczegolnie tym, ktorzy
dzielili sic z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali nas swoja wiedzg
i doswiadczeniem w naszej codziennej pracy. Serdeczne podzigkowania skiadamy Radzic
Nadzorczej, ktérej czlonkowie poprzez prace w komisjach i na posiedzeniach plenarnych
realizowali statutowe funkcje nadzorczo — kontrolne w Spétdzielni.

p.o. Czionka Zarzadu CZLONEW LARZADU PREZES ZARZADU
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