REGULAMIN
TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO- WEASNOSCIOWEJ
W SOCHACZEWIE

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Podstawe prawna regulaminu stanowia;

_ ustawa z dnia16 wrzeénia 1982r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U.
2 2003r., Nr 188, poz.1848, z pozniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U.z2003r, Nr 119, poz. 1116, z pbdZniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U.
z 2002r., Nr 76, poz. 694, z p6Zniejszymi zmianami),
statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wiasnosciowej w Sochaczewie
przepisy prawne dotyczace opodatkowania 0sob fizycznych i prawnych,

Regulamin okresla zasady tworzenia | wydatkowania funduszy.

ZASADY TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI SPOLDZIELNI

§2
Spotdzielnia tworzy i gospodaruje nastepujgcymi funduszami:
1) funduszem udziatowym,
2) funduszem zasobowym,
3) funduszem wktaddw mieszkaniowych i budowlanych,
4) zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych.

§3
1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci czionkom Spotdzielni.

2. Dziatalnosé Spoétdzielni finansowana jest ze $rodkow wiasnych, ktore moga byc
uzupetione kredytami bankowymi.

§4
1. Fundusz udziatowy powstaje z:
a) wptat udziatow cztonkowskich w wysokosci okreslonej w statucie
Spotdzielni,
b) odpiséw na udziaty cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej w
przypadku dziatalnosci wynikowe;.

1.1. wydatkowanie funduszu udziatowego obejmuje:



a) zwrot udziatu po ustaniu cztonkostwa,
b) zaliczenie na pozostate przychody operacyjne nieodebranych udziatow -

po uplywie 3 lat,
c) pokrycie straty bilansowej w przypadku dziatalnosci wynikowej.

2. Fundusz zasobowy dzieli sie na fundusz finansujacy srodki trwate
i fundusz finansujacy $rodki obrotowe:

2.1) fundusz finansujacy $rodki trwate tworzony jest z:
a) umorzenia kredytoéw na mieszkania lokatorskie,
b) nieodptatnego pozyskania zasobow mieszkaniowych,
c) przeceny srodkow trwatych,

d) réwnowartosci sptaty kredytow na lokale mieszkalne sfinansowane
wstepnie kredytem, po dokonaniu sptaty catkowite] tego kredytu w
banku,

e) sptat odsetek regulaminowych przy ratalnej sptacie kwoty uzupetnienia
wktadu budowlanego po przeksztatceniu prawa do lokalu z lokatorskiego
na spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

f) umorzen mieszkan sfinansowanych funduszem w przypadku
przeniesienia z praw lokatorskich na wiasnosc odrgbna.

2.2) wydatkowanie funduszu finansujacego srodki trwate obejmuje:
a) nieodptatne przekazanie zasobow mieszkaniowych lub ich infrastruktury
na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
b) zwrot do banku kwot z tytutu cofniecia kredytow po przeksztaiceniu
prawa lokatorskiego na wiasnosciowe lub uzyskania mieszkania wolnego
w sensie prawnym po zwolnieniu przez cztonka posiadajgcego prawo
lokatorskie oraz przeniesieniu prawa lokatorskiego na wiasnosc¢ odrebna,
c) umorzenia zasobow mieszkaniowych.

2.3.. Fundusz finansujacy $rodki obrotowe tworzony jest z :
a) wptat wpisowego z tytulu uzyskania czlonkostwa,
b) wptat wktadu budowlanego z tytutu zbycia prawa do lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego uprzednio sfinansowanego srodkami wiasnymi
Spoldzielni,
¢) wptat wktadu budowlanego z tytutu wartosci obiektow przekazanych do
adaptacji na lokale mieszkalne lub uzytkowe.
2.4 wydatkowanie funduszu finansujacego $rodki obrotowe obejmuije:
a) przejsciowe uzupetnienie funduszu remontowego z okresleniem zasad
zwrotu,
b) pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie
znajdujace pokrycia w najblizszym czasie w optatach eksploatacyjnych,
c) zakupy inwestycyjne,
d) sfinansowanie naktadow inwestycyjnych na budowane lokale mieszkalne
i uzytkowe - na zasadach spofdzielczego prawa do lokalu - do czasu
przydziatu w/w lokali,
e) inne wydatki wg decyzji wiasciwych organow Spotdzielni.
Uprawnienia do dyspozycji wolnymi srodkami sga okreslone
w regulaminach organow Spotdzielni



3. Fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych dzieli sie na fundusz
zaliczkowy wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, fundusz wkiadow
mieszkaniowych oraz fundusz wkiadéw budowlanych:

3.1) fundusz zaliczkowych wkiadow mieszkaniowych i budowlanych tworzony
jest z wptat zaliczek wnoszonych w okresie budowy przez czionkow —
przysztych uzytkownikow lokali mieszkalnych lub lokali uzytkowych, a takze
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,

3.2) wydatkowanie funduszu zaliczkowego wktadow mieszkaniowych i

budowlanych obejmuje:

a) przeniesienie zaliczek na wkiad mieszkaniowy lub budowlany po
rozliczeniu budowy lokalu,

b) przeznaczenie $rodkow zaliczkowych na pokrycie kosztow budowy lokali
stanowigcych odrebna wiasnosc,

c) zwrot zaliczek nie wykorzystanych na budowe lokali lub miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych.

3.3) fundusz wktadéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie tworzony jest z:
a) wptat wkiadow mieszkaniowych przez czionkow,

b) waloryzacji wktadow mieszkaniowych w wyniku przeszacowania wartosci

srodkow trwatych,

c) waloryzacji wkladow mieszkaniowych zgodnie z ustawa o spoidzielniach

mieszkaniowych, w zwiazku z przekazaniem lokalu na rzecz Spotdzielni,

d) waloryzacji wktadow mieszkaniowych, zgodnie z ustawa o spofdzielniach

mieszkaniowych, w zwigzku z ustaniem czionkostwa, utrata prawa do
lokalu i w konsekwencji oproznieniem tego lokalu, a takze w zwigzku z
przeksztatceniem prawa lokatorskiego na spotdzielcze wiasnosciowe lub
przeniesieniem prawa lokatorskiego na wiasnosc odrebnag,

e) wptat uzupetniajacych wkiad mieszkaniowy w wypadku powigkszenia
lokalu mieszkalnego w wyniku adaptacji powierzchni lub pomieszczen
niemieszkalnych,

f) wptat uzupeniajgcych wktad mieszkaniowy w wypadku modernizacji
budynku.

3.4) wydatkowanie funduszu wkiadow mieszkaniowych obejmuje:
a) wyptate wkiadow mieszkaniowych zwaloryzowanych zgodnie z ustawg
o spofdzielniach mieszkaniowych po ustaniu cztonkostwa, utratg prawa
do lokalu i w konsekwencji opréznienie tego lokalu,

b) przeznaczenie wkiadu mieszkaniowego na wkiad budowlany, w zwigzku z
przeksztatceniem prawa lokatorskiego na spotdzielcze wiasnosciowe lub
przeniesieniem prawa lokatorskiego na wiasnosc odrebna.

3.5. Fundusz wktadow budowlanych tworzony jest z:

a) wptat wktadéw na mieszkania lub lokale uzytkowe, a takze miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych o statusie spétdzielczym
wiasnosciowym,

b) waloryzacji wktadow budowlanych w wyniku przeszacowania wartosci
srodkow trwatych,

c) zaliczenia na poczet wkiadu budowlanego nakfadow wiasnych cztonka
zwigzanych z budowa na gruncie Spéfdzielni lokalu uzytkowego o statusie
spotdzielczym wiasnosciowym,

d) waloryzacji wktadow budowlanych, zgodnie z ustawa o spotdzielniach



mieszkaniowych, w zwigzku z przekazaniem lokalu na rzecz Spoétdzielni,

e) przeksiegowania dotychczas posiadanego wktadu mieszkaniowego na
wkiad budowlany, w zwiazku z przeksztatceniem prawa lokatorskiego na
spotdzielcze wlasnosciowe,

f) wptat uzupetniajacych wkiad budowlany w wypadku powigkszenia lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego w wyniku adaptacji powierzchni lub
pomieszczen o innym charakterze,

g) wptat uzupetniajacych wktad budowlany w wypadku modemizacji
budynku.

3.6) wydatkowanie funduszu wkiadéw budowlanych obejmuje:

a) wyptate wktadow budowlanych, zwaloryzowanych zgodnie z ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych, w zwigzku z przekazaniem lokalu na
rzecz Spotdzielni,

b) wyksiegowanie wktadow budowlanych w zwigzku z przeniesieniem prawa
do lokalu na wtasnosc¢ odrebna,

c) nieodplatne przekazanie infrastruktury zrealizowanej w ramach zadan
inwestycyjnych sfinansowanych wkfadami budowlanymi,

d) przeznaczenie na fundusz zasobowy wartosci infrastruktury stanowiacej
mienie spotdzielni w zwigzku z przeniesieniem praw wiasnosciowych na
wiasnosc odrebna.

4. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony i wydatkowany
jest:
4.1) podstawowe zrodta tworzenia ZFSS to :
a) odpis w ciezar kosztow wg zasad okreslonych w ustawie o ZFSS,
b) odptatnosé pracownikow za korzystanie z urzadzen i ustug socjalnych,
c) odsetki od pozyczek dla pracownikow,
d) odsetki od srodkéw gromadzonych na rachunkach bankowych funduszu,
e) inne wplywy,
4. 2 wydatkowanie ZFSS obejmuje:
a) dziatalnos¢ wypoczynkowo- kolonijna,
b) dziatalnos¢ kulturalno — oswiatowa,
c) pomoc dla pracownikow znajdujacych sie w trudnej sytuacji materiainej,
d) pozyczki na wktady mieszkaniowe i budowlane,
e) pozyczki na remonty mieszkan,
f) umorzenie pozyczek.
Szczegotowe zasady gospodarki zakfadowym funduszem Swiadczen
socjalnych okresla odrebny regulamin.

> 50/2011

Niniejs regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwatg Nr=~
z dnia.dD.03.204{e.. i wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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UCHWALA Nr..7.0.../2011

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowe]
w Sochaczewie podjeta w dniu 16.03.2011 r.

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszami Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej w Sochaczewie

. §1

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej uchwala Regulamin tworzenia
i gospodarowania funduszami Spotdzielni Mieszkaniowej lokatorsko —
Wilasnosciowe] w Sochaczewie.

§2
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.
§3

Regulamin jest zalacznikiem do niniejszej uchwaly

§4
Za przyjeciem uchwaty glosowato - ...... ? ......... , przeciw - ...... O ..........
wstrzymato sie - .....[]......
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