REGULAMIN
Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysoko$ci
oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wlasno$ciowej
w Sochaczewie.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 275 z
pbzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020
I., poz.1465 z p6éZniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 351
z pézniejszymi zmianami).

4. Polityka Rachunkowosci Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Wiasnos$ciowe;
w Sochaczewie, z dnia 19.01.2010r. przyjeta uchwatg Zarzadu nr 27/2010 i
obowigzujaca od dnia 01-01-2010r. z péZniejszymi zmianami

5. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Sochaczewie

Postanowienia ogélne

§1

1. Regulamin ustala zasady okreslajace rozliczanie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokosci oplat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowsg Lokatorsko - Wthasnosciowa, kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci wsp6lnych oraz kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wlasnosciowej
w Sochaczewie.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych opisanych w prawie spétdzielczym oraz garazy.

§2

1. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do:
1) lokali mieszkalnych:
a) lokatorskich — czlonkowie, uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego;
b) wlasnosciowych — cztonkowie i osoby niebedace cztonkami;
¢) odrgbna wlasnos¢ — cztonkowie i osoby niebedace czlonkami;
d) na ktére zawarto umowy najmu;
e) uzytkownicy zajmujacy lokale mieszkalne bez tytutu prawnego;
2) lokali uzytkowych:
a) lokale uzytkowe na prawie spotdzielczym wiasnosciowym;
b) lokale uzytkowe — umowy najmu;
3) garazy: _
a) garaze wlasnosciowe — czlonkowie i osoby niebedace czlonkami;
b) garaze z prawem odr¢bnej wlasnosei;



Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ponoszonych przez
Spéldzielnie Mieszkaniowg

§3

1. Podstawowym celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest
ustalenie wysokosci obcigzetn wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych oraz
lokali 0 innym przeznaczeniu bez wzgledu na tytut prawny do lokalu.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty —zwigzane
z eksploatacja i utrzymaniem poszczeg6lnych nieruchomosci oraz eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni. Mieniem Spétdzielni
sa nieruchomosci shuzace do prowadzenia przez Spoldzielni¢ dziatalnosci
administracyjnej i innej opisanej w statucie Spéldzielni, zabudowane budynkami
i innymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzgdzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli
oraz nieruchomosci niezabudowane.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, za wyjatkiem kosztéw posrednich, ktére rozliczane sg na koniec
kazdego miesigca, proporcjonalnie wedlug sumy metrow kwadratowych powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych na prawie spotdzielezym
wlasnosciowym, garazy i lokali uzytkowych w najmie (polityka rachunkowosci).

4. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sig
w okresach rocznych, pokrywajgcych si¢ z latami kalendarzowymi. Poczgwszy od
01.01.2016r. ustala si¢ zasade wprowadzania nowych stawek eksploatacyjnych
wyliczonych na podstawie poprzedniego roku kalendarzowego.

5. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczenn z tytulu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania (kalkulacji) wysokosci optat
za uzywanie lokali sa faktycznie poniesione koszty na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi w roku poprzednim.

§4

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w poszczegdlnych nieruchomosciach
kalkulowane s na podstawie ewidencji ksiggowej i obejmujg nastgpujgce rodzaje
kosztow:

1) Zuzycie materiatow i energii:
a) energia elektryczna czesci wspdlnych;
b) materialy na konserwacj¢ zasobow;
c) materialy do sprzgtania i utrzymania zieleni;
d) paliwo do maszyn roboczych;
e) srodki czystosci i $rodki do dezynfekeji:
f) pozostate materialy (m.in. ksigzeczki oplat);
g) tereny wspolne (drogi, chodniki, place);
2) Uslugi obce:



a) konserwacje i przeglady zasobéw mieszkaniowych;
b) utrzymanie terenow zielonych;
¢) uslugi transportowe i sprzgtowe;
d) wushugi geodezyjne;
e) ogloszenia;
f) zarzadzanie nieruchomoscia wspoOlng (lokale mieszkalne spéidzielni we
wspolnotach);
g) utrzymanie terenéw wspélnych;
h) ushlugi dezynfekc;ji.
3) Podatki i optaty:
a) podatek od nieruchomosci;
b) wieczyste uzytkowanie;
c) oplaty za stuzebno$¢ przejscia i przejazdu;
d) oplaty skarbowe i notarialne;
4) Pozostale koszty rodzajowe:
a) ubezpieczenie mienia;

5) Koszty posrednie rozumiane jako koszty administrowania, utrzymania
nieruchomosci wspélnych stanowigcych mienie Spotdzielni. W sklad tych kosztéw
wchodzg m.in.:

a) materialy biurowe;

b) ustugi bankowe;

c) ushugi pocztowe;

d) ushugi prawnicze;

e) badanie bilansu;

f) lustracja;

g) wynagrodzenia pracownikéw spétdzielni;
h) sktadki ZUS;

1) szkolenia i pozostate $wiadczenia na rzecz pracownikéw;
j) diety Rady Nadzorczej;

k) inne;

. Zasady rozliczania kosztéw zakupu ustug medialnych (c.0., c.w.u., zw., wywdz

odpadéw komunalnych) — okreslaja oddzielne regulaminy.

. Zasady rozliczania i tworzenia funduszu remontowego okresla odrebny regulamin.

§5

. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w
zaleznosci od rodzaju kosztéw sa:

1) jeden m2 powierzchni uzytkowej stosowany z doktadnoscia do dwéch miejsc po
przecinku;

2) liczba oséb;

. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich

pomieszczef znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb

uzywania jak np.:



a) pokoje;

b) kuchnie;

c) przedpokoje;

d) tazienkis

e) Wwc;

f) garderoby itp.,

g) pomieszczenia stuzace celom mieszkaniowych uzytkownikow/whascicieli lokali.
3. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych:

a) balkonow;

b) loggi;

c¢) antresol;

Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie wlicza si¢ réwniez czesci wspdlnych
nieruchomodci. Cze$¢ wspodlna nieruchomosci to grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktore
nie stuza wylacznie do uzytku poszczegdlnych lokali, lecz stanowia wspotwlasnos¢ wszystkich
wlascicieli. Do czesci wspdlnej nieruchomoscei zalicza si¢ migdzy innymi:

a) pralnie;

b) suszarnie;

¢) wozkownie;

d) klatki schodowe;

e) korytarze;

f) przybudowki (wiatrofapy);

g) elementy infrastruktury technicznej;

h) drogi;

i) chodniki;

j) tereny zielone;

k) pomieszczenia wezta cieplnego i wodociggowego;
1) pomieszczenia gospodarcze;

m) fundamenty;

n) mury;

o) dachy;

p) glowne piony instalacji c.o., wody i kanalizacji;
q) gléwne piony instalacji elektrycznej;

r) inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie nieruchomosci

4. W kalkulacji stawki oplaty eksploatacyjnej uwzglednia si¢ sumg powierzchni
uzytkowych wszystkich lokali mieszkalnych danej nieruchomosci.

5. Podstawa do rozliczania niektérych sktadnikow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczng jednostkg rozliczeniowa jest liczba os6b zgloszonych do zamieszkiwania
w poszczegolnych lokalach, np. wywo6z odpadéw komunalnych, woda rozliczana
ryczaltowo.



Zasady ustalania (kalkulacji) oplat za uzywanie lokali

1.

§6

Za podstawe do ustalenia stawek oplat eksploatacji na rok nastepny przyjmuje sie
koszty poniesione w roku poprzedzajacym rok planowany, pomniejszone o pozytki
z nieruchomosci, z uwzglednieniem niedoboréw i nadwyzek z roku poprzedzajacego
rok planowany oraz ewentualnego dofinansowania z zysku. Zgodnie ustawg z dnia 15
grudnia 2000 r. o Spoéldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz.1465
z pdzniejszymi zmianami), oplaty za uzywanie lokali mogg byé przeznaczone
wylacznie na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomosciami.

Stawki oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej sa ustalane dla kazdej
nieruchomosci oddzielnie. Wysoko$é optaty miesigcznej za uzywanie lokalu jest
zréznicowana w zaleznosci od tytutu prawnego do zajmowanego lokalu:

a)

b)

d)

czlonkowie spéidzielni posiadajacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
w oplacie miesi¢czne] zobowigzani sg do pokrywania Kkosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.
Oplata miesigczna pomniejszana jest o przyshugujacy danemu czionkowi udziat
w innych przychodach z mienia Spotdzielni (dofinansowanie z zysku). W oplacie
miesigcznej uwzglednia si¢ takze wynik na nieruchomosci, czyli r6znice pomiedzy
kosztami a przychodami w danej nieruchomosci, ktéra zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody w roku nastepnym:;

czlonkowie spéldzielni posiadajacy spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu
w oplacie miesigcznej zobowigzani sa do pokrywania kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spétdzielni. Oplata miesigczna pomniejszana jest o przystugujacy danemu
czionkowi udzial w pozytkach i innych przychodach z mienia Spoldzielni
(dofinansowanie z zysku). W oplacie miesigcznej uwzglednia sie takze wynik na
nieruchomosci, czyli réznice pomiedzy kosztami a przychodami w danej
nieruchomosci, ktéra zwigksza odpowiednio koszty lub przychody w roku
nastepnym;

uzytkownicy lokali bez tytutu prawnego w oplacie miesiecznej zobowigzani sg do
pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni. W oplacie miesigecznej uwzglednia sie takze
wynik na nieruchomosci, czyli réznicg pomiedzy kosztami a przychodami w danej
nieruchomosci, ktéra zwigksza odpowiednio koszty lub przychody w roku
nastepnym.

osoby nie bedgce czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu w oplacie miesiecznej zobowigzani sa do



g)

h)

pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni. Oplata miesigczna jest pomniejszana o
przystugujacy wiascicielowi udziat w pozytkach z danej nieruchomosci. W oplacie
miesigcznej uwzglednia sie takze wynik na nieruchomosci, czyli réznice pomigdzy
kosztami a przychodami w danej nieruchomosci, ktéra zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody w roku nastgpnym;

cztonkowie spoldzielni posiadajacy prawo odrgbnej whasnosci lokalu zobowigzani
sa pokrywat koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spoldzielni. Opfata miesigczna jest
pomniejszana o przyshigujacy danemu wiascicielowi udziat w pozytkach i innych
przychodach z mienia Spétdzielni (dofinansowanie z zysku) oraz o podatek od
nieruchomoséci. W oplacie miesigcznej uwzglednia si¢ takze wynik na
nieruchomosci, czyli réznice pomigdzy kosztami a przychodami w danej
nieruchomosci, ktéra zwicksza odpowiednio koszty lub przychody w roku
nastepnym,

osoby nie bedace cztonkami, posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci lokalu
zobowigzani sg pokrywac koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomodci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku. Optata
miesigczna jest pomniejszona o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w
pozytkach oraz o podatek od nieruchomosci. W optacie miesigcznej uwzglgdnia sig
takze wynik na nieruchomosci, czyli réznicg pomigdzy kosztami a przychodami w
danej nieruchomosci, ktora zwigksza odpowiednio koszty lub przychody w roku
nastepnym;

osoby uzytkujace lokale mieszkalne na podstawie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w oplacie miesiecznej zobowiagzani sa do pokrywania kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach

. przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spotdzielni. W oplacie miesigcznej uwzglednia si¢ takze
wynik na nieruchomosciach, czyli réznicg pomig¢dzy kosztami a przychodami w
danej nieruchomosci, ktéra zwieksza odpowiednio koszty lub przychody w roku
nastepnym;

osoby posiadajace lokale uzytkowe na prawie spétdzielczym w oplacie miesigczne;j
zobowigzani sg do pokrywania kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni. W oplacie
miesigcznej uwzglednia si¢ takze wynik na nieruchomosci, czyli réznice pomigdzy
kosztami a przychodami w danej nieruchomosci, ktora zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody w roku nastepnym; ‘

osoby posiadajace garaz na podstawie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu w oplacie miesiecznej zobowigzani sa do pokrywania kosztow zwigzanych z



eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni. W oplacie miesigcznej uwzglegdnia sig¢ takze wynik na nieruchomosci,
czyli r6znice pomiedzy kosztami a przychodami w danej nieruchomosci, ktéra
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody w roku nast¢pnym;

j) osoby posiadajace garaz na zasadzie prawa odrgbnej wiasnosci ponoszg raz w roku
oplate zgodnie z zapisem w akcie notarialnym.

k) osoby zajmujace lokale uzytkowe na zasadzie najmu lub dzierzawy zobowigzane sg
uiszczaé czynsz lub dzierzawe w wysokosci ustalonej w umowie najmu.

1) osoby posiadajace garaz na podstawie umowy dzierzawy terenu ponosza oplaty
okreslone w odrebnym regulaminie.

3. Do pozytkéw, o ktérych mowa w punkcie 2 paragrafu 6 niniejszego Regulaminu zalicza
sie pozytki z tytutu tablic reklamowych.

4. Zysk z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnosciowej w Sochaczewie moze byé przeznaczany dla czionkéw Spétdzielni
Mieszkaniowej, w formie dofinansowania do stawki optaty eksploatacyjnej. Decyzj¢ o
dofinansowaniu z zysku podejmuje wylgcznie Walne Zgromadzenie Spétdzielni. Osoby
zamieszkujace lokale mieszkalne zobowigzane sa do pokrywania kosztow zakupu
wody, ciepta, wywozu odpadéw komunalnych i odprowadzania $ciekow, a takze
pakietu TV — zgodnie z odr¢bnymi regulaminami w tym zakresie.

§7

Wysoko$¢ miesiecznych stawek optat eksploatacyjnych uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Sochaczewie na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

Postanowienia koncowe

§8

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie obowigzujg przepisy
Statutu, Ustawy o Spoéldzielniach Mieszkaniowych, Prawa Spétdzielczego, Polityki
Rachunkowosci obowigzujgcej w Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko -
Wiasnosciowej w Sochaczewie oraz Ustawy o Rachunkowosci.

2. Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko- Whasnosciowej w Sochaczewie zatwierdzony
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 22/ 2018 z dnia 20 marca 2018 1.

3. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Uchwalg Nr 22 / 2021
w dniu 22.06.2021 r.

4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Sochaczewie podjeta w dniu 22.06.2021r.

w sprawie: zmian w Regulaminie Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokoSci oplit za uzywanie lokali
w Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej
w Sochaczewie

§1
Na podstawie § 35 ust. 1 pkt 8 Statutu Spétdzielni, zgodnie z uchwata Rady
Nadzorczej nr 87/2020 z dnia 10.11.2020r. Rada Nadzorcza zatwierdza
przedstawiony projekt Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w SML-W w
Sochaczewie

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§3

Projekt regulaminu jest zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§4
Za podjeciem uchwaty glosowato — 5 cztonkéw R.N, przeciw — 'z/
P. Donat Tomasz - ZA
P. Jeznach Cezary — 24
P. Kulesza Andrzej - -
P. Opasiak Wiadystaw - 2A
P. Osmolak Krystyna — PELECH
P. Petrvkowska Irena — 2A
P. Szymaviski Waldemar — 2 A
P. Tokarska Czeslawa - PRZ ECMI

Sekretarz Rady Nadzorczej PrzewodniczqgcyRady Nadzorczej

............

Tomasz Donat



