REGULAMIN

Rozliczen z Czlonkami Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej

w Sochaczewie z tytulu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych

Podstawa pi‘ﬁwna:

1.

1.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 275
z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spoétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. 2 2020
I., poz.1465 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1910
z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020 r.,
poz.1990 z pdézZniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 20 listopada 1995 r. o pomocy pafistwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2162 z pdzniejszymi
zmianami)

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz.611 z p6zniejszymi
Zmianami)

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnos$ciowej w Sochaczewie

Postanowienia ogdlne

L,

§1

Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytulu wkiadéw mieszkaniowych
1 budowlanych w zwigzku z:

1) wygasni¢ciem spéldzielczego prawa do lokalu

2) ustanowieniem nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez

Spoldzielnie

3) przeksztalcaniem tytutu prawnego do lokalu
Wkiadem mieszkaniowym zwigzanym ze spéidzielczym lokatorskim prawem do
mieszkania jest r6znica miedzy pelnymi kosztami budowy lokalu, a pomocg publiczng
na pokrycie czesci kosztéw budowy danego lokalu. Procentowo wyrazang dla danego
lokalu proporcj¢ migdzy wkiadem mieszkaniowym a pomocg publiczng ustala si¢ na
podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem kosztéw budowy danego budynku.
Wkiad budowlany zwigzany ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu lub
odrebng wlasnoscig lokalu réwna sie pelnym kosztom budowy lokalu lub
zaktualizowanej rynkowej wartosci lokalu.
Rozliczenia, o ktérych mowa w ust.l pkt 1 i 2 dokonywane sa z uwzglednieniem
rynkowej wartosci danego lokalu, okreslonej przez rzeczoznawcg majgtkowego na
dziefi postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni. Zleceniodawcg wyceny rynkowej
wartosci lokalu Jest Spéldzielnia, natomiast koszty tej wyceny obcigzaja osobe



uprawniong do zwrotu wkiadu lub osobg wnioskujaca o przeksztalcenie tytulu

prawnego do lokalu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 3 w odniesieniu do § 4 ust.1 pkt 4.

Wycena dokonana przez rzeczoznawcg majgtkowego moze by¢ zakwestionowana tylko

w trybie okrelonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wywolawcza warto$cig lokalu w postgpowaniu przetargowym powinna by¢ wartos¢

okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego. Warunki przetargu powinny okre$laé

miedzy innymi, jaki tytul prawny do lokalu bedzie ustanowiony na rzecz osoby
wygrywajacej przetarg oraz w jakim terminie osoba ta bedzie musiala wplaci¢ do

Spotdzielni wymagany wktad (mieszkaniowy lub budowlany), ktérego kwota bedzie

pochodna od wartosci lokalu okreslonej w postgpowaniu przetargowym.

Z kwoty wkiadu wyplacanej uprawnionym osobom w zwiazku z wygasnieciem

spoldzielczego prawa do lokalu Spéldzielnia potrgca swoje roszczenia wzajemne

z tytutu:

1) niesplaconego kredytu i odsetek, niewniesionego wkladu mieszkaniowego,
nominalna kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu,

2) oplat za uzywanie lokalu niezaptaconych przez osobe, ktorej prawo do lokalu
wygasto oraz innych zobowiazan wobec Spotdzielni

Optaty nalezne od danego lokalu za okres migdzy data jego opréznienia przez

dotychczasowego uzytkownika, a data postawienia tego lokalu do dyspozycji nowego

uzytkownika obciazaja wynik finansowy (zmniejszaja przychody) odpowiednio
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz gospodarki cieplnej.

Rozliczenia zwigzane z wygas$ni¢ciem spéldzielczego prawa do lokalu

I

§2

Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkladu w zwiazku z wygasnigciem
spoldzielczego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu 1 przekazanie kluczy
Spoétdzielni.

W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego
na dzieh postawienia lokalu do dyspozycji Spéidzielni. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, w szezegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy,
niesptacony kredyt wraz z odsetkami, nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji
w czesei przypadajacej na ten lokal, kwoty zalegtych optat, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu oraz inne zobowigzania wobec Spéldzielni.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej rynkowa wartos¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni,
pomniejszong o niewniesiong przez osobe cze$¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku



gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez Sp6ldzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,
kwoty zaleglych oplat koszty okreslenia wartosci lokalu oraz innych zobowiazan wobec
Spotdzielni.

4. Przystlugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie § 2 ust.2 lub ust.3 nie moze by¢
wigksza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od nastgpcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

50 W priypadku gdy Spoéldzielnia nie moze pozyskaé nastepcy na dany lokal za wartos$é
okreslong przez rzeczoznawcg majgtkowego, to rozliczenia z tytutu wygastego prawa
do lokalu dokonywane jest w kwocie i w terminie, ktore wynikajg z rozstrzygniecia
przetargowego badz pozyskania nabywcy na dany lokal w trybie i na zasadach ujetych
w regulaminie przetargu na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu i najem
lokalu uzytkowego wolnego w sensie prawnym i fizycznym.

6. Rozliczef, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sig, jesli spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu przystugujace obojgu matzonkom, przypadnie po $mierci
czlonka drugiemu matzonkowi w trybie okreslonym w art. 14 ust.l ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz w sprawach wynikajacych z art.15 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych. Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmarlego
cztonka do naleznej im czgéci wkladu mieszkaniowego powinny byé kierowane do
osoby, ktora zachowala spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania.

Ustalanie wkladéw w zwigzku z ustanowieniem tytulu prawnego do lokalu
odzyskanego do dyspozycji Spoldzielni

§3

1. Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoltdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez IZeCZ0ZNawce
majatkowego na dzieh zawarcia umowy o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu.

2. Osoby uzyskujace prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
prawo do lokalu przystugujace innej osobie wnoszg wkiad budowlany w kwocie
odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

3. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych osoby zainteresowane, czlonkowie
Spotdzielni i ich wspétmatzonkowie winni ztozy¢ pisemne o§wiadczenie o wzajemnym
przejgciu praw i zobowigzan finansowych zwigzanych z zamienianymi lokalami.

4. W przypadku odzyskanego przez Spotdzielnie mieszkania lokatorskiego obciazonego
kredytem i odsetkami wykupowanymi przez budzet paristwa na podstawie ustawy z dnia
30 listopada 1995 1., o pomocy paristwa w splacie niektérych kredytéw mieszkalnych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplacanych premii
gwarancyjnych, Spéldzielnia dokonuje splaty pozostalej czesci kredytu wraz
z odsetkami oraz nominalnej kwoty umorzenia i rozlicza si¢ z bankiem. Nastepnie
Spéldzielnia oglasza przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci tego lokalu.



Cztonek nabywajacy prawo odrebnej wlasnosci do wyzej opisanego lokalu wnosi wklad
budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

5. Roznice miedzy kwota uzyskang w drodze przetargu § 3 ust. 2 i 4 regulaminu,
a wartoscig rynkowa ustalong przez rzeczoznawce majatkowego zalicza si¢ na pozostale
przychody Spétdzielni.

Rozliczenia z tytulu wkladéw przy przeksztalceniu tytuléw prawnych do lokali
§4

1. Czlonek przeksztatcajgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w prawo odrgbnej
wiasnosci przed podpisaniem aktu notarialnego winien dokonac:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych
zobowiazaniami Spoéldzielni, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czgsei
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2 regulaminu,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzaniu do
budzetu panstwa uzyskanych ze srodkoéw publicznych lub innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art.4 ustlustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych zobowiazah wobec Spétdzielni.

2. Czlonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
moze zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat , o ktéorych mowa w art.4 ust.l ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz innych zobowigzan wobec Spotdzielni.
Zasady te stosuje si¢ odpowiednio réwniez do cztonkoéw, kiorzy chcg zawrzeé
umowe przeniesienia wilasnosci lokalu uzytkowego lub garazu, a takze do

_ przeniesienia na cztonka Spoldzielni udziatu we wspdétwilasnosei tego garazu.

3. Oplaty notarialne i sgdowe zwigzane z przeniesieniem wilasnosci lokalu lub
ustanowieniem odrebnej wiasnosci obcigzaja osoby na rzecz ktérych Spétdzielnia
przenosi wlasnoé¢ lokalu lub ustanawia uftamkowy udzial wspotwlasnosci
wielostanowiskowego garazu.

4. Wszelkie wymagane naleznosci i rozliczenia, o ktorych mowa w § 4 regulaminu winny
by¢ uregulowane w terminie 30 dni od daty decyzji Zarzadu.

Postanowienia koncowe
§5

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie obowigzuja przepisy Statutu
Spétdzielni, Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, ustawy Prawo Spoétdzielcze,



Ustawy o wlasnosci lokali , Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Ustawy o pomocy
panstwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych, Ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

2. Traci moc dotychczas obowigzujacy regulamin Rozliczenn z Czlonkami Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Sochaczewie z tytulu wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Nr 217/97
z dnia 8 grudnia 1997 r.

3. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwatg Nr - 23/ 2021
wdniu 22.06.2021 r.

4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
w Sochaczewie podjeta w dniu 22.06.2021r.

w sprawie: zmian w Regulaminie rozliczen z czlonkami w Spoldzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — WlasnoSciowej w Sochaczewie

z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych

§1
Na podstawie § 35 ust. 1 pkt 5 Statutu Spotdzielni, zgodnie z uchwata Rady
Nadzorczej nr 87/2020 z dnia 10.11.2020r. Rada Nadzorcza zatwierdza
przedstawiony projekt Regulaminu rozliczen z czlonkami  Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Sochaczewie z tytutu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

§3

Projekt regulaminu jest zalacznikiem do niniejszej uchwaly.

§4
Za podjeciem uchwa{ﬁglosowaio = lf czlonkow R.N, przeciw — .
P. Donat Tomasz 2
P. Jeznach Cezary -2A
P. Kulesza Andrzej — -

P. Opasiak Wiadystaw 28

P. Osmolak Krystyna —PRVBQAR
P. Petrykowska Irena  — ¢ B

P. Szymaniski Waldemar — ===

P. Tokarska Czestawa -Q&W
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