REGULAMIN
rozliczania kosztéw ogrzewania i podgrzewu wody uzytkowej w nieruchomosciach bedgcych w
zarzadzie powierzonym SML-W w Sochaczewie

§1

Podstawg do opracowania regulaminu sa:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. 2023 poz. 682 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. 2022 poz. 1385 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz,U. 2023 poz. 438),

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. 2021 poz. 648),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdlowych zasad

ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. 2020 poz. 718

Z pdzn. zm.),

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

7. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Whasno$ciowej w Sochaczewie,

8. Umowa kupna - sprzedaZzy ciepla zawarta pomigdzy SML-W w Sochacrewie a
Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Sochaczew Sp. z 0.0. (dalej: ,,PEC Sochaczew’),

9. Umowy kupna — sprzedazy ciepla zawartej pomiedzy SML-W w Sochaczewie a Geotermiq

Mazowiecks S.A. (dalej: ,,Geotermia Mazowiecka™).

ok

§2

Postanowienia ogdlne rozliczenia oplat za dostarczong energie cieplng na potrzeby c.o.

1. Podstawa do ustalania oplat za pobrane cieplo beda wskazania licznika energii cieplnej
zainstalowanego w wezle cieplnym nieruchomos$ei i cena ciepla okre$lona taryfa zatwierdzona przez
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki dla PEC Sochaczew oraz Geotermii Mazowieckiej i
opublikowana w Biuletynie Urzgdu Regulacji Energetyki.
2, Sposdb oplaty
Oplata za zuzyte ciepto bedzie wnoszona w sposob nastepujacy:
- przez caly rok oplata stala z tytulu zaméwionej mocy,
- przez caly rok zaliczki na poczet rozliczenia zuzytego ciepta na ogrzewanie,
3. W przypadku zmiany wladciciela, nabywca lokalu przejmuje prawa i obowiazki dotyczace kosztéw
¢.o.

§3

Zasady rozliczania kosztéw c.o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych

1. Ustala sig zasadg indywidualnego rozliczania nieruchomo$ci na podstawic odezytu pobranego
ciepta (oplata zmienna) z cieplomierza oraz oplaty stalej.

2. Podstawg do rozliczen jest aktualna umowa zawarta z PEC Sochaczew i Geotermia Mazowiecka.

3. Indywidunalne obciazenia lokali beda ustalone na podstawie catkowitej powierzchni uzytkowej
lokali i faktveznego zuzycia energii cieplnej przez dang nieruchomosé.

4. W lokalach, w ktorych na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji zostanie stwierdzona
nadmierna wielko$¢ grzejnikébw w stosunku do dokumentacji projektowej oraz rzeczywistego
zapotrzebowania ciepla lokalu, zostanie okres$lony wspétczynnik zwigkszajacy powierzchnie danego
lokalu. Koszty c.o. lokalu beda rozliczane z powierzchni przemnozonej przez w/w wspodlezynnik,
Wartos¢ wspolezynnika zalezed bedzie od nadwyzki mocy cieplnej grzejnikow.



5. Lokale, w ktorych réznica miedzy wyliczeniowa a rzeczywista wielkoscia grzejnikéw nie
przekracza 2 szt. zeberek grzejnikowych T-1 w calym lokalu nie beda rozliczane wg ust. 4.
6. Lokator ma obowiazek udostepni¢ lokal do wykonania inwentaryzacji grzejnikéw w trakcie trzech
wyznaczonych przez Spoldzielnig termindw — w tym jedno zawiadomienie nie wezesniej niz po godz.
17%. W wypadku nie udostepnienia lokalu do inwentaryzacji grzejnikéw wspotezynnik zwigkszajacy
powierzchnie danego lokalu zostanie przyjety w wysokodei 1,5.
7. Lokale, w ktorych nie zainstalowano ogrzewania, pomimo Ze byto ono przewidziane w projekeie
instalacji c.0. budynku, beda mialy zmieniony koszt zuZycia ciepla przez odjecie powierzchni
nieogrzewanego pomieszczenia od powierzehni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem mocy cieplnej
zainstalowanych grzejnikdow w pozostalych pomieszezeniach, Korekta wprowadzona bedzie od
poczatku sezonu grzewczego nastgpujacego bezpofrednio po przeprowadzonej w tym celu
inwentaryzacii grzejoikow.
8. Rozliczenie kosztéw c.o. w lokalach z adaptowana powierzchnia korytarzy (dot. bud. Zeromskiego
39A)

a) gdy adaptowana powierzchnia posiada grzejnik nalezy doliczyé te powierzchnie do powierzchni
uzytkowej lokalu,

b) gdy adaptowana powierzchnia nie posiada grzejnika nalezy 40% tej powierzchni doliczy¢ do
powierzchni uzytkowej lokalu,
9. Lokale nie korzystajace z instalacii c.o. w budynkach gdzie taka instalacja funkcjonuje majg
naliczane wszystkie koszty zwigzane z ogrzewaniem w przeliczeniu na 40% powierzchni uzytkowe;.

§4

1., O terminie wlaczenia i wylaczenia ogrzewania decyduje Zarzad Spéldzielni, po uwzglednieniu
prognozowanych zewnetrznych warunkéw  atmosferyeznych, z uwzglednieniem przepisow
powszechnie cbowigzujacego prawa.

2. W przypadku wptynigeia do Spoldzielni pisemnego wniosku Rady Nieruchomosci lub wniosku z
podpisami wiekszo$ci osdb posiadajacych tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci — Zarzad
Spéldzielni podgjmuje decyzig o wlaczeniu lub wylaczeniu ogrzewania w tei nieruchomoéci zgodnie z
terminem wskazanym we wniosku,

3. W przypadku wniosku o powtérne wlaczenie badZ wylaczenie ogrzewania w ciagu roku koszty
wynikajace z oplaty naliczone] przez dostawcdw ciepta pokrywaja wszystkie lokale danej
nieruchomoéci w jednakowej wysokosci.

§5

Zasady ustalania wielko$ci zaliczek i rozliezania kosztow ogrzewania lokali

1. Okres rozliczeniowy trwa od 01.01. do 31.12 tego samego roku.
2. Podstawa wyliczenia zaliczki na c.o. sg zaplanowane na dany okres rozliczeniowy :

- koszty zuzycia ciepla wyliczone na podstawie faktycznie zuzytego ciepta w okresie poprzednich
dwoch lat i najnowszej dostepnej taryfy dla ciepta,

- oplata statla wyliczona na podstawie akfualnej catkowitej wielko$ci mocy zamoéwione i
najnowszej dostgpnej taryfy dla ciepta.
3. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego zostanie poréwnana {gczna suma zaliczek naliczonych dla
lokalu i rzeczywisty koszt ogrzewania poniesiony przez Spoldzielnie w tym okresie.
4, Rozliczenie wniesionych zaliczek nastapi w I kwartale nastgpnego roku.
5. Wysokoéé zaliczki obliczongj na postawie pkt.2 zostanie podana po I kwartale trwajacego okresu
rozliczeniowego.



6. Obliczona nadpfata lub niedoptata zostanie zaksiegowana na konto lokalu.

7. Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu otrzymaja rozliczenie zawicrajace wielkos¢ nadplaty z
terminem wptywu na konto lokalu lub niedoptaty z podanym terminem platnosci oraz wielko$é
zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy,

8. W przypadku zadhuzenia lokalu nadplata jest ksiegowana w pierwszej kolejnoéci na poczet sptaty
zadluZenia.

9, W przypadku zmiany taryfy dla ciepla lub wielko§ci mocy zamdwionej w trakcie okresu
rozliczeniowego dopuszczalna jest adekwatna zmiana zaliczek,

§6

Zasady rozliczania kosztow c.w.u.

1. Oplaty za ciepla wode w lokalach rozliczane bedg w nastgpujacy sposéb, dla:
a) posiadajacych wodomierze - na podstawie ilodci faktycznego zuzycia cieplej wody oraz sumy
aktualnych cen : zimnej wody, odprowadzenia $ciekow i podgrzewu.
b) nie posiadajacych wodomierzy — na podstawie ryczaltu miesiecznego, tj. 3,5m’/osob¢ , ustalonej
ceny poderzewu i wody zimnej jak w pkt 1a.
2. Rejestracja i przyjgcie do rozliczefl nowych wodomierzy nastgpi po pisemnym zgtoszeniu faktu
zamontowania, zaplombowania oraz odbioru technicznego, zamontowanych wodomierzy przez
uprawnionego do wykonania w/w czynnosci pracownika Spoétdzielni, od 1 dnia nastepnego miesiaca
po zaplombowaniu.
3. Wymiana wodomierzy uszkodzonych nie z winy lokatora lub ich legalizacja wykonana bedzie na
koszt Spoldzielni — dotyczy to lokatordw, ktérzy wplacaja co miesige oplatg stala, od wodomierza do
kasy Spoldzielni. Lokatorzy, ktorzy nie uiszczajg oplaty stalej, muszg wymieni¢ wodomierze na
whasny koszt.
4. W przypadku gdy uzytkownik dokona:
a) - samowolngj wymiany wodomierza,
- samowolnego zerwania plomby,
- celowego uszkodzenia wodomierza,
bedzie naliczana kara administracyjna w wysokoéci 2000 zt od wodomierza.
b) - korzysta z wody poza wodomierzem, bedzie naliczana kara administracja w  wysokoSci
4000 zt 1 bedzie rozliczany wg ryczattu zgodnie z pkt 1b.

5. Termin zaptaty kary do kasy Spékdzielni wynosi 14 dni od dnia otrzymania obcigzenia przez
uzytkownika.

6. Pracownik Spotdzielni, ktory stwierdzit nieprawidtowosci ma obowiazek sporzadzenia protokotu.
Protokol winien by¢ podpisany przez uzytkownika lokalu i sporzadzajacego protokol. W przypadku
odmowy podpisania protokolu przez uzytkownika, Spoldzielnia wy$le komisjg w trybie pilnym, ktora
sporzadzi na te okoliczno$é protokét i w obecno$ci uzytkownika go podpisze.

7. Na pisemny wniosck osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu, zawiadamiajacy o ztym dzialaniu
wodomierza, obowiazkiem Spoldzielni jest wymiana wodomierza w ciagu 14 dni 1 wyslanie go do
ckspertyzy. W przypadku potwierdzenia si¢ podejrzen osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu,
Spoétdzielnia zobowiazana jest dokonaé korekty wskazan za ostatni okres rozliczeniowy wg ustalen
ekspertyzy. W przypadku, gdy ckspertyza wykaze poprawne dzialanie wodomierza, osoba
posiadajaca tytut do lokalu ponosi koszty ekspertyzy, wymian wodomierza i przesylek. Zwrdcony
dobry wodomierz po ekspertyzie jest ponownie montowany w lokalu.



8. W przypadku zatrzymania si¢ wodomierza, Spotdzielnia ma obowigzek niezwlocznego zgloszenia
tego faktu do firmy udzielajacej gwarancji. Za okres braku wskazan ( do czasu wymiany wodomierza
przez serwis gwaranta), Spoldzielnia ma obowigzek naliczy¢ zuzycie wody w wielkosci $redniego
zuzycia z ostatnich 3 miesigcy prawidlowych wskazan.

§7

1. Na pisemny wniosek wszystkich oséb posiadajacych tytuty prawne do lokalu w nieruchomosci,
Spoldzielnia ma obowigzek obnizy¢ temperature cieplej wody do wartosei i w godzinach wskazanych
we wniosku.

2. Osobom wymienionym w ust.] nie przystuguje zadne roszczenie finansowe z tytulu obnizonej
temperatury cieplej wody spowodowanej ztozonym wnioskiem.

§8

Zasady ustalania ceny podgrzewu wody

1. Cena podgrzewu wody jest ustalana jako iloraz kosztu zuzycia ciepta w miesiacach bez
ogrzewania i wielko$ci zuzycia cieptej wody z uwzglednieniem niedoptat lub nadptat w tym
okresie.

2. W sezonie grzewczym cena podgrzewu wody moze ulec zmianie jedynie w przypadku
znaczacych zmian taryf dla ciepla.

3. Nowa cene podgrzewu wody zatwierdza Zarzad Spéldzielni w formie odpowiedniej uchwaty.

§9

1. W miesiacach bez ogrzewania koszt catej ilodci ciepta wykorzystanego przez nieruchomos¢
stanowi koszt podgrzewu wody 1 stanowi podstawe do obliczenia ceny podgrzewu.

2. W sezonie grzewczym ilo§é ciepta na podgrzew wody do czasu montazu cieplomierzy cwu w
weztach cieplnych bedzie obliczana jako iloraz sumy kosztu podgrzewu we wszystkich lokalach
danej nieruchomosei i ceny ciepta. Pozostala cze$c ciepta wykorzystanego przez nieruchomosc
stanowi ilo$¢ ciepla przeznaczona na ogrzewanie.

§ 10
Z dniem wejécia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy regulamin
przyjety Uchwala Rady Nadzorczej nr 26/2018 z 24.04.2018 r.

§11
Regulamin uchwalony zostat przez Radg Nadzorcza w dniu 11.05.2023r.

- Uchwata nr 24/2023 wchodzi w zycie z dniem podjgcia, z moca obowiazywania od dnia
01.07.2023.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
PRZEWODNICZACA
RADY NADAQRCZE)
Hanna Krz\}'.\- wwska
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UCHWALA Nr. 21’ .../2023

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowe;j
w Sochaczewie podjeta w dniu 11.05.2023r.

w sprawie: zatwierdzenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztow
ogrzewania i podgrzewu wody uzytkowej w nieruchomosciach
bedacych w zarzadzie powierzonym SML-W w Sochaczewie

§ 1.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowe]
w Sochaczewie na podstawie § 35 ust. 1 pkt. 20 Statutu Spétdzielni zatwierdza
zmiany w regulaminie rozliczania kosztéw ogrzewania i podgrzewu wody

uzytkowej w nieruchomosciach bedgcych w zarzadzie powierzonym SML-W
w Sochaczewie.

§ 2.

Tekst jednolity regulaminu jest zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzywania od dnia
01.07.2023r

e |
Za podjeciem uchwaly glosowato - ... czlonkéw RN, przeciw - ... ...
Sekretarz Rady Nadzorcze] Przewodniczqca }\Eady Nadzorczej
.......... lenlah.. A% \A

Jadw;ga Miekus Hanna Knyswwska



