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R E G U L A M I N 

rozliczania kosztów ogrzewania i podgrzewu wody użytkowej w nieruchomościach będących 

w zarządzie powierzonym SML-W w Sochaczewie 

 

§ 1 

 

Podstawą do opracowania regulaminu są w szczególności: 

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r., poz. 725 z późn. 

zm.), 

2. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. – Prawo energetyczne (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r., poz. 266 

z późn. zm.), 

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r., 

poz. 558), 

4. Ustawa z dnia 16 września 1982 r. Prawo spółdzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r., poz. 593), 

5. Rozporządzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegółowych zasad 

kształtowania i kalkulacji taryf oraz rozliczeń z tytułu zaopatrzenia w ciepło (Dz.U. z 2020 r., 

poz. 718 z późn. zm.), 

6. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r., 

poz. 1225 z późn. zm.), 

7. Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunków 

ustalania technicznej możliwości i opłacalności zastosowania ciepłomierzy, podzielników 

kosztów ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru ciepłej wody użytkowej, warunków wyboru 

metody rozliczania kosztów zakupu ciepła oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych 

rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r., poz. 2273), 

8. Statut Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Własnościowej w Sochaczewie, 

9. Umowa kupna – sprzedaży ciepła zawarta pomiędzy SML-W w Sochaczewie 

a Przedsiębiorstwem Energetyki Cieplnej Sochaczew Sp. z o.o. (dalej: „PEC Sochaczew”), 

10. Umowy kupna – sprzedaży ciepła zawartej pomiędzy SML-W w Sochaczewie a Geotermią 

Mazowiecką S.A. (dalej: „Geotermia Mazowiecka”). 

 

§ 2 

Postanowienia ogólne rozliczenia opłat za dostarczoną energię cieplną na potrzeby c.o. 

 

1. Podstawą do ustalania opłat za pobrane ciepło będą wskazania licznika energii cieplnej 

zainstalowanego w węźle cieplnym nieruchomości oraz cena ciepła określona taryfą zatwierdzoną 

przez Prezesa Urzędu Regulacji Energetyki dla PEC Sochaczew oraz Geotermii Mazowieckiej 

i opublikowaną w Biuletynie Urzędu Regulacji Energetyki.      

2.  

Opłata za zużyte ciepło będzie wnoszona w sposób następujący: 

- przez cały rok miesięczne zaliczki na poczet opłaty stałej z tytułu zamówionej mocy, 

- przez cały rok zaliczki na poczet rozliczenia zużytego ciepła na ogrzewanie. 

3. Ilekroć w Regulaminie stosuje się skrót: 

a) c.o. należy przez to rozumieć centralne ogrzewanie, 

b) c.w.u. należy przez to rozumieć ciepłą wodę użytkową. 
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§ 3 

Zasady rozliczania kosztów c.o. w lokalach mieszkalnych i użytkowych 

 

1. Ustala się zasadę indywidualnego rozliczania budynków na podstawie odczytu pobranego ciepła 

(opłata zmienna) z ciepłomierzy budynkowych w węzłach cieplnych oraz opłaty stałej. 

2. Podstawą do rozliczeń są aktualne umowy zawarte z PEC Sochaczew i Geotermią Mazowiecką. 

3. Indywidualne obciążenia lokali będą ustalone na podstawie całkowitej powierzchni użytkowej 

lokali i faktycznego zużycia energii cieplnej przez daną nieruchomość. 

4. W lokalach, w których zostanie stwierdzona nadmierna moc grzejników w stosunku do 

dokumentacji projektowej oraz rzeczywistego zapotrzebowania ciepła lokalu, może zostać określony 

współczynnik. Koszty c.o. lokalu będą rozliczane z powierzchni przemnożonej przez w/w 

współczynnik. Wartość współczynnika zależeć będzie od nadwyżki mocy cieplnej grzejników. 

5. (skreślono) 

6. Lokator ma obowiązek udostępnić lokal do wykonania inwentaryzacji grzejników na wezwanie 

Spółdzielni. 

7. Lokale, w których z przyczyn niezależnych od lokatorów nie zainstalowano ogrzewania, pomimo 

że było ono przewidziane w projekcie instalacji c.o. budynku, mogą mieć zmieniony koszt zużycia 

ciepła przez odjęcie powierzchni nieogrzewanego pomieszczenia od powierzchni użytkowej lokalu 

z uwzględnieniem mocy cieplnej zainstalowanych grzejników w pozostałych pomieszczeniach.  

8. Rozliczenie kosztów c.o. w lokalach z adaptowaną powierzchnią korytarzy (dot. bud. Żeromskiego 

39A) następuje jak poniżej: 

    a) gdy adaptowana powierzchnia posiada grzejnik należy doliczyć tę powierzchnię do powierzchni 

użytkowej lokalu, 

    b) gdy adaptowana powierzchnia nie posiada grzejnika należy 40% tej powierzchni doliczyć do 

powierzchni użytkowej lokalu. 

9. Lokale nie korzystające z instalacji c.o. w budynkach gdzie taka instalacja funkcjonuje mają 

naliczane wszystkie koszty związane z ogrzewaniem w następujący sposób: 

a) opłata stała wg całkowitej powierzchni użytkowej lokalu 

b) opłata zmienna obliczona według stawki zaliczki budynkowej na 1m2 dla 40% powierzchni 

użytkowej lokalu. 

 

§ 4 

 

1. O terminie włączenia i wyłączenia ogrzewania decyduje Zarząd Spółdzielni z uwzględnieniem 

przepisów powszechnie obowiązującego prawa. 

2. W przypadku wpłynięcia do Spółdzielni pisemnego wniosku Rady Nieruchomości lub wniosku 

z podpisami większości osób posiadających tytuł prawny do lokalu w danej nieruchomości – Zarząd 

Spółdzielni, może podjąć decyzję o włączeniu lub wyłączeniu ogrzewania w tej nieruchomości 

zgodnie z terminem wskazanym we wniosku. W miarę możliwości Zarząd może przed podjęciem 

decyzji wysłuchać mniejszości osób posiadających tytuł prawny do lokalu, która nie poparła wniosku, 

z uwzględnieniem przepisów powszechnie obowiązującego prawa. 

3. W przypadku wniosku o powtórne włączenie bądź wyłączenie ogrzewania w ciągu roku koszty 

wynikające z opłaty naliczonej przez dostawców ciepła pokrywają wszystkie lokale danej 

nieruchomości w jednakowej wysokości.   
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§ 5 

Zasady ustalania wielkości zaliczek i rozliczania kosztów ogrzewania lokali 

 

1. Okres rozliczeniowy trwa od 01.01. do 31.12 tego samego roku. 

2. Podstawą wyliczenia zaliczki na c.o. są zaplanowane na dany okres rozliczeniowy:  

    - koszty zużycia ciepła wyliczone na podstawie faktycznie zużytego ciepła w okresie poprzednich 

dwóch lat i najnowszej dostępnej taryfy dla ciepła, 

    - opłata stała wyliczona na podstawie aktualnej całkowitej wielkości mocy zamówionej 

i najnowszej dostępnej taryfy dla ciepła. 

3. Po zakończeniu okresu rozliczeniowego zostanie porównana łączna suma zaliczek naliczonych dla 

lokalu i rzeczywisty koszt ogrzewania poniesiony przez Spółdzielnię w tym okresie. 

4. Rozliczenie wniesionych zaliczek nastąpi w I kwartale następnego roku. 

5. Obliczona nadpłata lub niedopłata zostanie zaksięgowana na konto lokalu, o ile nie będą 

sprzeciwiały się temu przepisy powszechnie obowiązującego prawa. 

6. Osoby posiadające tytuł prawny do lokalu otrzymają rozliczenie zawierające wielkość nadpłaty 

z terminem wpływu na konto lokalu lub niedopłaty z podanym terminem płatności.  

7. W przypadku zadłużenia lokalu nadpłata jest księgowana w pierwszej kolejności na poczet spłaty 

zadłużenia, o ile nie sprzeciwiają się temu przepisy powszechnie obowiązującego prawa. 

8. W przypadku zmiany taryfy dla ciepła lub wielkości mocy zamówionej w trakcie okresu 

rozliczeniowego dopuszczalna jest adekwatna zmiana zaliczek. 

 

§ 6 

Zasady rozliczania kosztów c.w.u. 

 

Opłaty za ciepłą wodę w lokalach rozliczane będą w następujący sposób: 

  a) dla lokali posiadających wodomierze - na podstawie ilości faktycznego zużycia ciepłej wody oraz 

sumy aktualnych cen: zimnej wody, odprowadzenia ścieków i podgrzewu.  

  b) dla lokali nieposiadających wodomierzy – na podstawie ryczałtu miesięcznego, tj. 3,5m3/osobę,  

sumy aktualnych cen: zimnej wody, odprowadzenia ścieków i podgrzewu.                                            

 

§ 7 

1. Na pisemny wniosek wszystkich osób posiadających tytuły prawne do lokalu w nieruchomości, 

Spółdzielnia ma obowiązek obniżyć temperaturę ciepłej wody do wartości i w godzinach wskazanych 

we wniosku z uwzględnieniem przepisów powszechnie obowiązującego prawa.  

2. Osobom wymienionym w ust.1 nie przysługuje żadne roszczenie finansowe z tytułu obniżonej 

temperatury ciepłej wody spowodowanej złożonym wnioskiem. 

 

§ 8 

Zasady ustalania ceny podgrzewu wody 

 

1. Cena podgrzewu wody w budynkach bez zalegalizowanego ciepłomierza budynkowego służącego 

do indywidualnego rozliczenia wody jest ustalana jako iloraz kosztu zużycia ciepła w miesiącach 

bez ogrzewania i wielkości zużycia ciepłej wody z uwzględnieniem niedopłat lub nadpłat w tym 

okresie, zaś w budynkach z zalegalizowanym ciepłomierzem służącym do indywidualnego 

rozliczenia wody będzie obliczana z uwzględnieniem odczytów tego ciepłomierza.  

2. W sezonie grzewczym cena podgrzewu wody może ulec zmianie jedynie  proporcjonalnie 

w przypadku znaczących zmian taryf dla ciepła. 

3. Nową cenę podgrzewu wody zatwierdza Zarząd Spółdzielni w formie odpowiedniej uchwały. 
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§ 9 

 

1. W sezonie grzewczym ilość ciepła na podgrzew wody do czasu montażu ciepłomierzy c.w.u. 

w węzłach cieplnych będzie obliczana jako iloraz kosztu podgrzewu wody we wszystkich 

lokalach danej nieruchomości i ceny ciepła. Pozostałą część ciepła wykorzystanego przez 

nieruchomość stanowi ilość ciepła przeznaczona na ogrzewanie. 

§ 10 

Z dniem wejścia w życie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowiązujący regulamin 

przyjęty Uchwałą Rady Nadzorczej nr 24/2023  z 11.05.2023 r. 

 

 

§ 11 

 

Regulamin uchwalony został przez Radę Nadzorczą w dniu 19.11.2024r uchwałą nr  33/2024 wchodzi 

w życie z dniem podjęcia, z mocą obowiązywania od dnia 01.01.2025r. 

 

 

                  Sekretarz                                                         Przewodniczący 

 Rady Nadzorczej        Rady Nadzorczej 

  

            Jadwiga  Miękus                                                                 Hanna Knyszewska 

 

                    


