REGULAMIN

rozliczania kosztéw ogrzewania i podgrzewu wody uzytkowej w nieruchomosciach bedacych
w zarzadzie powierzonym SML-W w Sochaczewie

§1

Podstawa do opracowania regulaminu sa w szczegdlnosci:
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r., poz. 725 z p6zn.
zm.),
2. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r., poz. 266
Z pozn. zm.),
3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 558),
4. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r., poz. 593),
5. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdélowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 718 z pdzn. zm.),
6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r.,
poz. 1225 z p6zn. zm.),
7. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r., poz. 2273),
8. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Sochaczewie,
9. Umowa Kkupna - sprzedazy ciepla zawarta pomiedzy SML-W w Sochaczewie
a Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej Sochaczew Sp. z o.0. (dalej: ,,PEC Sochaczew”),
10. Umowy kupna — sprzedazy ciepta zawartej pomiedzy SML-W w Sochaczewie a Geotermig
Mazowiecka S.A. (dalej: ,,Geotermia Mazowiecka”).

§2

Postanowienia ogolne rozliczenia oplat za dostarczona energie cieplna na potrzeby c.o.

1. Podstawa do ustalania optat za pobrane ciepto bgda wskazania licznika energii cieplnej
zainstalowanego w wezle cieplnym nieruchomosci oraz cena ciepta okre$lona taryfa zatwierdzong
przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki dla PEC Sochaczew oraz Geotermii Mazowieckiej
i opublikowana w Biuletynie Urzedu Regulacji Energetyki.

2.

Optata za zuzyte cieplo bedzie wnoszona w sposob nastepujacy:

- przez caly rok miesi¢czne zaliczki na poczet oplaty statej z tytutu zamoéwionej mocy,
- przez caty rok zaliczki na poczet rozliczenia zuzytego ciepta na ogrzewanie.

3. llekro¢ w Regulaminie stosuje si¢ skrot:

a) c.0. nalezy przez to rozumie¢ centralne ogrzewanie,

b) c.w.u. nalezy przez to rozumie¢ ciepta wode uzytkowa.



§3

Zasady rozliczania kosztow c.o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych

1. Ustala si¢ zasade indywidualnego rozliczania budynkéw na podstawie odczytu pobranego ciepta
(optata zmienna) z cieptomierzy budynkowych w wezlach cieplnych oraz optaty statej.
2. Podstawa do rozliczen sa aktualne umowy zawarte z PEC Sochaczew i Geotermig Mazowiecka.
3. Indywidualne obcigzenia lokali b¢da ustalone na podstawie catkowitej powierzchni uzytkowe;j
lokali i faktycznego zuzycia energii cieplnej przez dang nieruchomos¢.
4. W lokalach, w ktorych zostanie stwierdzona nadmierna moc grzejnikow w stosunku do
dokumentacji projektowej oraz rzeczywistego zapotrzebowania ciepla lokalu, moze zosta¢ okreslony
wspotczynnik. Koszty c.o. lokalu bedg rozliczane z powierzchni przemnozonej przez w/w
wspotczynnik. Wartos¢ wspotczynnika zaleze¢ bedzie od nadwyzki mocy cieplnej grzejnikdw.
5. (skreslono)
6. Lokator ma obowiazek udostepni¢ lokal do wykonania inwentaryzacji grzejnikow na wezwanie
Spotdzielni.
7. Lokale, w ktorych z przyczyn niezaleznych od lokatoréw nie zainstalowano ogrzewania, pomimo
ze byto ono przewidziane w projekcie instalacji c.0. budynku, moga mie¢ zmieniony koszt zuzycia
ciepta przez odjecie powierzchni nicogrzewanego pomieszczenia od powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem mocy cieplnej zainstalowanych grzejnikow w pozostaltych pomieszczeniach.
8. Rozliczenie kosztow c.o. w lokalach z adaptowana powierzchnig korytarzy (dot. bud. Zeromskiego
39A) nastepuje jak ponizej:

a) gdy adaptowana powierzchnia posiada grzejnik nalezy doliczy¢ t¢ powierzchnie do powierzchni
uzytkowej lokalu,

b) gdy adaptowana powierzchnia nie posiada grzejnika nalezy 40% tej powierzchni doliczy¢ do
powierzchni uzytkowej lokalu.
9. Lokale nie korzystajagce z instalacji c.o. w budynkach gdzie taka instalacja funkcjonuje maja
naliczane wszystkie koszty zwigzane z ogrzewaniem W nastgpujacy sposob:

a) oplata stata wg catkowitej powierzchni uzytkowej lokalu

b) optata zmienna obliczona wedlug stawki zaliczki budynkowej na 1m2 dla 40% powierzchni

uzytkowe;j lokalu.

§ 4

1. O terminie wlaczenia i wylgczenia ogrzewania decyduje Zarzad Spoétdzielni z uwzglednieniem
przepisow powszechnie obowigzujacego prawa.

2. W przypadku wplynigcia do Spotdzielni pisemnego wniosku Rady Nieruchomosci lub wniosku
Z podpisami wigkszo$ci 0sob posiadajacych tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci — Zarzad
Spotdzielni, moze podja¢ decyzje o wiaczeniu lub wylaczeniu ogrzewania w tej nieruchomosci
zgodnie z terminem wskazanym we wniosku. W miar¢ mozliwosci Zarzad moze przed podjeciem
decyzji wystucha¢ mniejszosci osdb posiadajgcych tytul prawny do lokalu, ktora nie poparta wniosku,
z uwzglednieniem przepisOw powszechnie obowigzujacego prawa.

3. W przypadku wniosku o powtdrne wlaczenie badz wylgczenie ogrzewania w ciggu roku koszty
wynikajagce z oplaty naliczonej przez dostawcow ciepla pokrywaja wszystkie lokale danej
nieruchomosci w jednakowej wysokoSci.



§5

Zasady ustalania wielkosci zaliczek i rozliczania kosztéw ogrzewania lokali

1. Okres rozliczeniowy trwa od 01.01. do 31.12 tego samego roku.
2. Podstawa wyliczenia zaliczki na c.o. sg zaplanowane na dany okres rozliczeniowy:

- koszty zuzycia ciepta wyliczone na podstawie faktycznie zuzytego ciepta w okresie poprzednich
dwdch lat i najnowszej dostepnej taryfy dla ciepta,

- oplata stala wyliczona na podstawie aktualnej catkowitej wielkoSci mocy zamoéwionej
i najnowszej dostepnej taryfy dla ciepta.
3. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego zostanie porownana taczna suma zaliczek naliczonych dla
lokalu i rzeczywisty koszt ogrzewania poniesiony przez Spotdzielni¢ w tym okresie.
4. Rozliczenie wniesionych zaliczek nastapi w I kwartale nastgpnego roku.
5. Obliczona nadptata lub niedoplata zostanie zaksiggowana na konto lokalu, o ile nie beda
sprzeciwialy si¢ temu przepisy powszechnie obowigzujacego prawa.
6. Osoby posiadajace tytutl prawny do lokalu otrzymaja rozliczenie zawierajace wielkos¢ nadptaty
Z terminem wptywu na konto lokalu lub niedoptaty z podanym terminem ptatnosci.
7. W przypadku zadtuzenia lokalu nadptata jest ksiggowana w pierwszej kolejnosci na poczet splaty
zadtuzenia, 0 ile nie sprzeciwiaja si¢ temu przepisy powszechnie obowigzujacego prawa.
8. W przypadku zmiany taryfy dla ciepta lub wielkosci mocy zamowionej w trakcie okresu
rozliczeniowego dopuszczalna jest adekwatna zmiana zaliczek.

§6

Zasady rozliczania kosztéw c.w.u.

Optaty za ciepta wode w lokalach rozliczane bgda w nastegpujacy sposob:

a) dla lokali posiadajacych wodomierze - na podstawie ilosci faktycznego zuzycia cieptej wody oraz
sumy aktualnych cen: zimnej wody, odprowadzenia $ciekoéw i podgrzewu.

b) dla lokali nieposiadajacych wodomierzy — na podstawie ryczattu miesiecznego, tj. 3,5m*/osobe,
sumy aktualnych cen: zimnej wody, odprowadzenia $ciekoéw i podgrzewu.

§7
1. Na pisemny wniosek wszystkich osob posiadajacych tytuty prawne do lokalu w nieruchomosci,
Spotdzielnia ma obowiazek obnizy¢ temperature cieptej wody do wartosci i w godzinach wskazanych
we wniosku z uwzglednieniem przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa.
2. Osobom wymienionym w ust.1 nie przystuguje Zadne roszczenie finansowe z tytulu obniZonej
temperatury cieptej wody spowodowanej ztozonym wnioskiem.

§8

Zasady ustalania ceny podgrzewu wody

1. Cena podgrzewu wody w budynkach bez zalegalizowanego cieptomierza budynkowego stuzacego
do indywidualnego rozliczenia wody jest ustalana jako iloraz kosztu zuzycia ciepta w miesigcach
bez ogrzewania i wielkos$ci zuzycia cieptej wody z uwzglednieniem niedoptat lub nadptat w tym
okresie, za§ w budynkach z zalegalizowanym cieptomierzem stluzgcym do indywidualnego
rozliczenia wody bedzie obliczana z uwzglednieniem odczytow tego cieplomierza.

2. W sezonie grzewczym cena podgrzewu wody moze ulec zmianie jedynie proporcjonalnie
w przypadku znaczgcych zmian taryf dla ciepta.

3. Nowag ceng¢ podgrzewu wody zatwierdza Zarzad Spotdzielni w formie odpowiedniej uchwaty.



§9

1. W sezonie grzewczym ilos¢ ciepla na podgrzew wody do czasu montazu cieptomierzy c.w.u.
w wezlach cieplnych bedzie obliczana jako iloraz kosztu podgrzewu wody we wszystkich
lokalach danej nieruchomos$ci i ceny ciepta. Pozostala czg$¢ ciepta wykorzystanego przez
nieruchomos¢ stanowi ilo$¢ ciepta przeznaczona na ogrzewanie.

§10
Z dniem wejScia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowiazujacy regulamin
przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 24/2023 z 11.05.2023 r.

§11

Regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorczg w dniu 19.11.2024r uchwatg nr 33/2024 wchodzi
w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzywania od dnia 01.01.2025r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Jadwiga Miekus Hanna Knyszewska



