
                           Regulamin rozliczania kosztów zużycia zimnej wody i odprowadzania ścieków  
 

§ 1 
Podstawy prawne 

 
Podstawą do opracowania regulaminu są w szczególności: 

1. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym 
odprowadzaniu ścieków (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 757); 

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2024 
r., poz. 558), 

3. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. prawo o miarach (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r., poz. 2063) wraz 
z obowiązującymi Rozporządzeniami;  

4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. 
z 2022 r., poz. 1225 z późn. zm.), 

5. Statut Spółdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko – Własnościowej w Sochaczewie, 
6. Umowa o dostawę wody i odprowadzenie ścieków, zawarta pomiędzy SML-W 

w Sochaczewie, a ZWiK Sochaczew Sp. z o.o. 
 

§ 2 
Postanowienia ogólne 

 
1.  Regulamin określa zasady rozliczania kosztów dostawy wody do lokali oraz odprowadzenia 

ścieków oraz zasady montażu i użytkowania wodomierzy indywidualnych w lokalach 
zarządzanych przez Spółdzielnię Mieszkaniową - Lokatorsko Własnościową 
w Sochaczewie.  

2. Zarządca nieruchomości pośredniczy w dostawie wody i odprowadzaniu ścieków pomiędzy 
dostawcą, a użytkownikiem lokalu.  

3. Rozliczenie kosztów dostawy wody do budynku, dokonuje się na podstawie umowy 
z dostawcą, wg wskazań wodomierza głównego, zamontowanego wewnątrz lub na zewnątrz 
budynku oraz aktualnej taryfy opłat za dostawę wody i odprowadzanie ścieków, na 
podstawie których dostawca dostarcza faktury. Na koszty dostawy wody i odprowadzania 
ścieków składają się:  

a) opłata za dostawę wody – jako iloczyn dostarczonej wody do budynku, ustalony na 
podstawie wskazań wodomierza głównego i taryfy opłat za wodę;  

b) opłata za odprowadzenie ścieków – jako iloczyn ilości dostarczonej wody, ustalony jak 
wyżej i taryfy opłat za odprowadzenie ścieków, przy założeniu, że 1 m3 zużytej wody, 
odpowiada 1 m3 odprowadzonych ścieków;  

c) abonament za wodomierz główny. 
4. W mieszkaniach wyposażonych w indywidualne wodomierze, opłaty za zużycie wody 

i odprowadzenie ścieków ustala się według rzeczywistych wskazań urządzeń. 
5. W mieszkaniach nieopomiarowanych przyjmuje się opłatę w wysokości równowartości 

zużycia: 
a) 6m³ – na osobę miesięcznie w budynkach posiadających tylko zimną wodę 
b) 8m³ – na osobę miesięcznie w budynkach posiadających zimną i ciepłą wodę, z czego 

3,5 m³ na wodę ciepłą, przy uwzględnieniu wskazań wodomierza głównego. 
6. Ilość osób zamieszkałych w lokalu mieszkalnym ustala się w oparciu o oświadczenie 

użytkownika lokalu, a w przypadku jego braku w oparciu o dostępne dane, w szczególności 



w oparciu o oświadczenie gospodarza. Zmiany ilości osób w lokalu mieszkalnym 
uwzględniane są od następnego miesiąca po zgłoszeniu zmian. 

7. Użytkownicy lokali mieszkalnych, zobowiązani są do bezzwłocznego (maksymalnie 7 dni) 
składania zarządcy nieruchomości oświadczeń o zmianie ilości osób zamieszkałych w 
lokalach, w tym w przypadku najmu, podnajmu lub oddania lokalu w bezpłatne 
użytkowanie. Zarządca nieruchomości może podjąć decyzję o naliczaniu kosztów 
z pominięciem w/w zasad w przypadku stwierdzenia, że w lokalu zamieszkują osoby 
pomimo braku zgłoszenia. Stwierdzenia, że w lokalu mieszkalnym zamieszkują osoby bez 
zgłoszenia, dokonuje się na podstawie informacji użytkowników innych lokali lub 
informacji powziętej przez zarządcę nieruchomości w inny sposób. W takich przypadkach 
za podstawę naliczania kosztów przyjmuje się rzeczywisty stan osób faktycznie 
zamieszkujących. 

8. W przypadku stwierdzenia przez zarządcę nieruchomości nieszczelności w urządzeniach 
odbierających wodę w lokalach niewyposażonych w wodomierze indywidualne, nakazuje 
on użytkownikowi lokalu niezwłoczne usunięcie usterki. Jeśli po dokonaniu kontroli 
zarządca nieruchomości stwierdzi, że usterka nie została usunięta, użytkownikowi tego 
lokalu zostanie podwyższona norma zużycia wody o 100%, na okres od dnia wykrycia 
usterki, do dnia jej usunięcia, przy czym na okres nie krótszy niż 1 miesiąc. 

 
§ 3 

Zasady rozliczania kosztów dostawy wody i odprowadzenia ścieków 
 

1. Okresem rozliczeniowym dostawy wody i odprowadzania ścieków są okresy półroczne tj. 
okresy od 1 stycznia do 30 czerwca włącznie i od 1 lipca do 31 grudnia włącznie danego 
roku kalendarzowego. Rozliczenie następuje w terminie do 3 miesięcy kalendarzowych od 
zakończenia okresu rozliczeniowego. Termin ten może ulec wydłużeniu, jeżeli z przyczyn 
nieleżących po stronie zarządcy nieruchomości dokonanie rozliczenia wymagało będzie 
dodatkowych czynności i ustaleń. 

2. Zarząd Spółdzielni ma prawo w przypadku zmiany ceny lub innych przyczyn niezależnych 
od Spółdzielni ustalić inne lub dodatkowe okresy rozliczeniowe. Ma też prawo do 
odroczenia danego rozliczenia.  

3. Spółdzielnia ma prawo do ustalenia dodatkowych terminów odczytów tzw. odczytów 
kontrolnych, po których nie nastąpi rozliczenie kosztów zużycia wody, a które służą 
sprawdzeniu stanu zużycia wody w poszczególnych lokalach i budynku. 

4. Miesięczne obciążenie za zużytą wodę i odprowadzanie ścieków ustala się zaliczkowo na 
podstawie średniego kosztu zużycia wody i odprowadzenia ścieków z ostatnich 6-ciu 
miesięcy. Wartość zaliczek określona jest w wymiarze opłat eksploatacyjnych. 

5. Różnica powstała pomiędzy faktycznie poniesionymi kosztami, a opłatami wniesionymi 
przez użytkownika w formie miesięcznych zaliczek, powstała w wyniku rozliczenia kosztów 
zużycia wody, regulowana jest w sposób następujący: 
a) niedopłatę użytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu opłaty miesięcznej za używanie 

lokalu w miesiącu następnym po dokonaniu rozliczenia. W uzasadnionych 
przypadkach, na wniosek użytkownika lokalu, Zarząd Spółdzielni może wyrazić zgodę 
na pokrycie niedopłaty za wodę w ratach;  

b) nadpłatę zalicza się (z zastrzeżeniem pkt. c) na poczet najbliższych wymaganych 
opłat miesięcznych za używanie lokalu; 



c)  w przypadku użytkowników lokali zadłużonych wobec Spółdzielni, nadpłatę zalicza 
się w pierwszej kolejności na poczet zadłużenia z tytułu opłat miesięcznych za 
używanie lokalu.  

6.  Opłata za zużycie wody ciepłej nie obejmuje kosztów jej podgrzania. Koszt ten jest 
określony i rozliczany na podstawie regulaminu rozliczania kosztów ciepła i ciepłej wody 
użytkowej.  

7. W przypadku zmiany użytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, z wyjątkiem 
przejęcia lokalu w drodze spadku lub darowizny albo porozumienia między użytkownikami 
lokalu, na wniosek jednego z użytkowników Spółdzielnia dokonuje tzw. międzyodczytu 
wodomierzy. W przypadku braku międzyodczytu wodomierzy, rozliczenie wody nastąpi 
pomiędzy użytkownikami proporcjonalnie do zużycia wody w okresie rozliczeniowym. 

8. Po zakończeniu okresu rozliczeniowego, różnica kosztów dostawy wody i odprowadzenia 
ścieków powstała wskutek różnicy wskazań między wodomierzem głównym, a sumą 
wskazań wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych wody obciąży 
użytkowników lokali danego budynku i zostanie rozliczona proporcjonalnie do wielkości 
zużycia wody z liczników indywidualnych. Spółdzielnia zastosuje współczynnik 
wyrównawczy, indywidualny dla każdej nieruchomości. Współczynnik jest obliczany dla 
każdego okresu rozliczeniowego. 

 
§ 4 

Warunki montażu i eksploatacji urządzeń pomiarowych 
 

1. Rejestracja i przyjęcie do rozliczeń nowych wodomierzy nastąpi po pisemnym zgłoszeniu 
faktu zamontowania, zaplombowania oraz odbioru technicznego zamontowanych 
wodomierzy przez uprawnionego do wykonania w/w czynności pracownika Spółdzielni, od 
pierwszego dnia następnego miesiąca po zaplombowaniu. 

2. Wymiana wodomierzy uszkodzonych, nie z winy lokatora lub ich legalizacja wykonana 
będzie ze środków zgromadzonych na odpowiednim funduszu, z zastrzeżeniem 
postanowień ust. 12 poniżej. 

3. W przypadku gdy użytkownik dokona: 
a) samowolnej wymiany wodomierza, 
b) samowolnego zerwania plomby, 
c) celowego uszkodzenia wodomierza, 
d) poboru wody poza wodomierzem,  

będzie rozliczany wg ryczałtu zgodnie z §. 2 ust. 5 lit. b. 
4. Pracownik Spółdzielni, który stwierdził nieprawidłowości w działaniu wodomierza ma 

obowiązek sporządzenia protokołu. Protokół winien być podpisany przez użytkownika 
lokalu i sporządzającego protokół. W przypadku odmowy podpisania protokołu przez 
użytkownika, Spółdzielnia wyśle komisję w trybie pilnym, która sporządzi na tę 
okoliczność protokół, i w obecności użytkownika go podpisze.   

5. Zgłoszona przez użytkownika lokalu reklamacja wskazań wodomierza, który nie posiada 
zewnętrznych oznak uszkodzenia ani nie uległ zablokowaniu, podlega wstępnej 
weryfikacji przez wyspecjalizowane służby techniczne Spółdzielni.  

6. Użytkownik lokalu, który nie akceptuje ustaleń Spółdzielni ma prawo domagać się 
zbadania wodomierza przez niezależną instytucję posiadającą upoważnienie Prezesa 
Głównego Urzędu Miar. W przypadku, gdy zarzuty nie zostaną potwierdzone Spółdzielnia 
obciąży użytkownika dodatkowymi kosztami poniesionymi w związku z badaniem 



przyrządu, a w szczególności wymianą wodomierza, kosztami ekspertyzy, ponowną 
wymianą i kosztami transportu.  

7. Na okres weryfikacji wodomierza montowany jest wodomierz zastępczy.  
8. W przypadku zatrzymania się wodomierza, Spółdzielnia ma obowiązek niezwłocznego 

zgłoszenia tego faktu do firmy udzielającej gwarancji. Za okres braku wskazań (do czasu 
wymiany wodomierza przez serwis gwaranta), Spółdzielnia nalicza zużycie wody 
w wielkości średniego zużycia z ostatnich 12 miesięcy prawidłowych wskazań. 

9. Legalizacyjna wymiana wodomierzy odbywa się w terminach przewidzianych przepisami 
prawa i jest wykonywana przez Spółdzielnię. 

10. W przypadku nieudostępnienia lokalu w celu wymiany legalizacyjnej wodomierzy 
mieszkaniowych po dwukrotnym ogłoszeniu terminów ogólnych dla danego budynku, 
lokal zostanie uznany za lokal niewyposażony w wodomierze.  

11. Dla lokalu niewyposażonego w wodomierze zastosowanie mają zapisy § 2 ust. 5 
niniejszego Regulaminu.  

12. Wymiana wodomierzy po terminie wskazanym w ust. 9, możliwa jest odpłatnie, w terminie 
uzgodnionym ze Spółdzielnią. W uzasadnionych przypadkach Zarząd może obstąpić od 
pobrania opłaty. 

13. Wysokość odpłatności za wymianę wodomierzy w dodatkowym terminie ustala Zarząd na 
podstawie poniesionych kosztów. 

14. Użytkownik lokalu obowiązany jest:  
a) nie dokonywać montażu ani wymiany wodomierza we własnym zakresie bez zgody 

Spółdzielni, 
b) nie dokonywać zmiany usytuowania wodomierza,  
c) zachować oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez cały okres jego 

eksploatacji; za zerwanie plomby z przyczyn niezależnych od Spółdzielni odpowiada 
użytkownik lokalu,  

d) zachować swobodny dostęp do miejsca zamontowania wodomierza, umożliwiający 
jego odczyt i wymianę,  

e) niezwłocznie zgłaszać, pisemnie lub osobiście, zauważone przypadki uszkodzenia 
wodomierza,  

f) na żądanie Spółdzielni umożliwić dokonanie odczytów kontrolnych.  
 

§ 5 
Postanowienia końcowe 

 
Z dniem wejścia w życie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowiązujący 
regulamin przyjęty Uchwałą Rady Nadzorczej nr 131/2011 z dnia 14.12.2011r 
 

§ 6 
 

Regulamin uchwalony został przez Radę Nadzorczą w dniu 19.11.2024 i wchodzi w życie z 
dniem 1 kwietnia 2025 r. 

 
 

 


