Regulamin rozliczania kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekéw

§1
Podstawy prawne

Podstawa do opracowania regulaminu sa w szczegoélnosci:
1.

4.

5.

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 757);

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2024
r., poz. 558),

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. prawo o miarach (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r., poz. 2063) wraz
z obowigzujgcymi Rozporzadzeniami;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U.
z2022r., poz. 1225 z pdzn. zm.),

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Sochaczewie,

Umowa o dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw, zawarta pomiedzy SML-W
w Sochaczewie, a ZWiK Sochaczew Sp. z o0.0.

§2
Postanowienia ogélne

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy wody do lokali oraz odprowadzenia
Sciekéw oraz zasady montazu i uzytkowania wodomierzy indywidualnych w lokalach
zarzgdzanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa - Lokatorsko Wtasnosciowa
w Sochaczewie.

Zarzadca nieruchomosci posredniczy w dostawie wody i odprowadzaniu $ciekéw pomiedzy
dostawca, a uzytkownikiem lokalu.

Rozliczenie kosztéw dostawy wody do budynku, dokonuje sie na podstawie umowy
z dostawca, wg wskazan wodomierza gtdwnego, zamontowanego wewnatrz lub na zewnatrz
budynku oraz aktualnej taryfy optat za dostawe wody i odprowadzanie $ciekdéw, na
podstawie ktérych dostawca dostarcza faktury. Na koszty dostawy wody i odprowadzania
Sciekéw sktadajg sie:

a) optata za dostawe wody - jako iloczyn dostarczonej wody do budynku, ustalony na
podstawie wskazan wodomierza gtéwnego i taryfy optat za wode;

b) optatazaodprowadzenie sciekéw —jako iloczynilosci dostarczonejwody, ustalony jak
wyzej i taryfy optat za odprowadzenie $ciekdw, przy zatozeniu, ze 1 m3 zuzytej wody,
odpowiada 1 m3 odprowadzonych s$ciekdw;

c) abonamentza wodomierz gtowny.

W mieszkaniach wyposazonych w indywidualne wodomierze, optaty za zuzycie wody
i odprowadzenie sciekéw ustala sie wedtug rzeczywistych wskazan urzadzen.

W mieszkaniach nieopomiarowanych przyjmuje sie optate w wysokosci rownowartosci
zuzycia:

a) 6m’-na osobe miesiecznie w budynkach posiadajacych tylko zimng wode

b) 8m®-na osobe miesiecznie w budynkach posiadajacych zimna i ciepta wode, z czego
3,5 m® na wode cieptg, przy uwzglednieniu wskazarn wodomierza gtéwnego.

Ilo$¢ osdb zamieszkatych w lokalu mieszkalnym ustala sie w oparciu o oswiadczenie
uzytkownika lokalu, a w przypadku jego braku w oparciu o dostepne dane, w szczegdlnosci



w oparciu o os$wiadczenie gospodarza. Zmiany ilosci oséb w lokalu mieszkalnym
uwzgledniane sg od nastepnego miesigca po zgtoszeniu zmian.

Uzytkownicy lokali mieszkalnych, zobowigzani sg do bezzwtocznego (maksymalnie 7 dni)
sktadania zarzadcy nieruchomosci oswiadczen o zmianie ilosci os6b zamieszkatych w
lokalach, w tym w przypadku najmu, podnajmu lub oddania lokalu w bezptatne
uzytkowanie. Zarzadca nieruchomosci moze podja¢ decyzje o naliczaniu kosztow
zpominieciem w/w zasad w przypadku stwierdzenia, ze w lokalu zamieszkujg osoby
pomimo braku zgtoszenia. Stwierdzenia, ze w lokalu mieszkalnym zamieszkuja osoby bez
zgtoszenia, dokonuje sie na podstawie informacji uzytkownikéw innych lokali lub
informacji powzietej przez zarzgdce nieruchomosci w inny sposdéb. W takich przypadkach
za podstawe naliczania kosztow przyjmuje sie rzeczywisty stan osob faktycznie
zamieszkujgcych.

W przypadku stwierdzenia przez zarzadce nieruchomosci nieszczelnosci w urzadzeniach
odbierajgcych wode w lokalach niewyposazonych w wodomierze indywidualne, nakazuje
on uzytkownikowi lokalu niezwtoczne usuniecie usterki. Jesli po dokonaniu kontroli
zarzadca nieruchomosci stwierdzi, ze usterka nie zostata usunieta, uzytkownikowi tego
lokalu zostanie podwyzszona norma zuzycia wody o 100%, na okres od dnia wykrycia
usterki, do dnia jej usuniecia, przy czym na okres nie krétszy niz 1 miesigc.

§3
Zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $sciekéw

Okresem rozliczeniowym dostawy wody i odprowadzania $ciekéw sa okresy pétroczne tj.
okresy od 1 stycznia do 30 czerwca wtgcznie i od 1 lipca do 31 grudnia wtacznie danego
roku kalendarzowego. Rozliczenie nastepuje w terminie do 3 miesiecy kalendarzowych od
zakonczenia okresu rozliczeniowego. Termin ten moze ulec wydtuzeniu, jezeli z przyczyn
nielezacych po stronie zarzadcy nieruchomosci dokonanie rozliczenia wymagato bedzie
dodatkowych czynnosci i ustalen.

Zarzad Spétdzielni ma prawo w przypadku zmiany ceny lub innych przyczyn niezaleznych
od Spotdzielni ustali¢ inne lub dodatkowe okresy rozliczeniowe. Ma tez prawo do
odroczenia danego rozliczenia.

Spoétdzielnia ma prawo do ustalenia dodatkowych termindéw odczytéw tzw. odczytéw
kontrolnych, po ktdérych nie nastgpi rozliczenie kosztéw zuzycia wody, a ktére stuzag
sprawdzeniu stanu zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach i budynku.

Miesieczne obcigzenie za zuzytg wode i odprowadzanie sciekéw ustala sie zaliczkowo na

podstawie Sredniego kosztu zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdéw z ostatnich 6-ciu

miesiecy. Wartos¢ zaliczek okreslona jest w wymiarze optat eksploatacyjnych.

Réznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami, a optatami wniesionymi

przez uzytkownika w formie miesiecznych zaliczek, powstata w wyniku rozliczenia kosztow

zuzycia wody, regulowana jest w sposéb nastepujacy:

a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty miesiecznej za uzywanie
lokalu w miesigcu nastepnym po dokonaniu rozliczenia. W uzasadnionych
przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode
na pokrycie niedoptaty za wode w ratach;

b) nadptate zalicza sie (z zastrzezeniem pkt. c) na poczet najblizszych wymaganych
optat miesiecznych za uzywanie lokalu;



c) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni, nadptate zalicza
sie w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu optat miesiecznych za
uzywanie lokalu.

Optata za zuzycie wody cieptej nie obejmuje kosztow jej podgrzania. Koszt ten jest
okreslony i rozliczany na podstawie regulaminu rozliczania kosztéw ciepta i cieptej wody
uzytkowe;.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, z wyjagtkiem
przejecia lokalu w drodze spadku lub darowizny albo porozumienia miedzy uzytkownikami
lokalu, na wniosek jednego z uzytkownikéw Spétdzielnia dokonuje tzw. miedzyodczytu
wodomierzy. W przypadku braku miedzyodczytu wodomierzy, rozliczenie wody nastgpi
pomiedzy uzytkownikami proporcjonalnie do zuzycia wody w okresie rozliczeniowym.
Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, réznica kosztéw dostawy wody i odprowadzenia
Sciekdéw powstata wskutek réznicy wskazan miedzy wodomierzem gtéwnym, a suma
wskazan wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych wody obcigzy
uzytkownikéw lokali danego budynku i zostanie rozliczona proporcjonalnie do wielkosci
zuzycia wody z licznikdw indywidualnych. Spétdzielnia zastosuje wspotczynnik
wyréwnawczy, indywidualny dla kazdej nieruchomosci. Wspétczynnik jest obliczany dla
kazdego okresu rozliczeniowego.

84
Warunki montazu i eksploatacji urzgdzen pomiarowych

Rejestracja i przyjecie do rozliczenn nowych wodomierzy nastgpi po pisemnym zgtoszeniu
faktu zamontowania, zaplombowania oraz odbioru technicznego zamontowanych
wodomierzy przez uprawnionego do wykonania w/w czynnos$ci pracownika Spoétdzielni, od
pierwszego dnia nastepnego miesigca po zaplombowaniu.

Wymiana wodomierzy uszkodzonych, nie z winy lokatora lub ich legalizacja wykonana
bedzie ze $rodkéw zgromadzonych na odpowiednim funduszu, z zastrzezeniem
postanowien ust. 12 ponize;j.

W przypadku gdy uzytkownik dokona:

a) samowolnej wymiany wodomierza,

b) samowolnego zerwania plomby,

c) celowego uszkodzenia wodomierza,

d) poboruwody poza wodomierzem,

bedzie rozliczany wg ryczattu zgodnie z 8. 2 ust. 5 lit. b.

Pracownik Spoétdzielni, ktéry stwierdzit nieprawidtowosci w dziataniu wodomierza ma
obowigzek sporzadzenia protokotu. Protokoét winien byé podpisany przez uzytkownika
lokalu i sporzgdzajgcego protokét. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez
uzytkownika, Spétdzielnia wysle komisje w trybie pilnym, ktdéra sporzadzi na te
okolicznos¢ protokat, i w obecnosci uzytkownika go podpisze.

Zgtoszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazan wodomierza, ktéry nie posiada
zewnetrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowaniu, podlega wstepnej
weryfikacji przez wyspecjalizowane stuzby techniczne Spétdzielni.

Uzytkownik lokalu, ktéry nie akceptuje ustalen Spétdzielni ma prawo domagaé sie
zbadania wodomierza przez niezalezng instytucje posiadajgcg upowaznienie Prezesa
Gtéwnego Urzedu Miar. W przypadku, gdy zarzuty nie zostang potwierdzone Spétdzielnia
obciagzy uzytkownika dodatkowymi kosztami poniesionymi w zwigzku z badaniem



10.

11.

12.

13.

14.

przyrzadu, a w szczegdlnosci wymiana wodomierza, kosztami ekspertyzy, ponowna

wymiang i kosztami transportu.

Na okres weryfikacji wodomierza montowany jest wodomierz zastepczy.

W przypadku zatrzymania sie wodomierza, Spoétdzielnia ma obowigzek niezwtocznego
zgtoszenia tego faktu do firmy udzielajgcej gwarancji. Za okres braku wskazan (do czasu
wymiany wodomierza przez serwis gwaranta), Spoétdzielnia nalicza zuzycie wody
w wielkosci Sredniego zuzycia z ostatnich 12 miesiecy prawidtowych wskazan.
Legalizacyjna wymiana wodomierzy odbywa sie w terminach przewidzianych przepisami
prawa i jest wykonywana przez Spétdzielnie.

W przypadku nieudostepnienia lokalu w celu wymiany legalizacyjnej wodomierzy
mieszkaniowych po dwukrotnym ogtoszeniu terminéw ogolnych dla danego budynku,
lokal zostanie uznany za lokal niewyposazony w wodomierze.

Dla lokalu niewyposazonego w wodomierze zastosowanie majg zapisy § 2 ust. 5
niniejszego Regulaminu.

Wymiana wodomierzy po terminie wskazanym w ust. 9, mozliwa jest odptatnie, w terminie
uzgodnionym ze Spoétdzielnig. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze obstagpi¢ od
pobrania optaty.

Wysokos$¢ odptatnosci za wymiane wodomierzy w dodatkowym terminie ustala Zarzad na
podstawie poniesionych kosztow.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest:

a) nie dokonywa¢ montazu ani wymiany wodomierza we wtasnym zakresie bez zgody
Spétdzielni,

b) nie dokonywac¢ zmiany usytuowania wodomierza,

c) zachowac¢ oplombowanie wodomierza w stanie nienaruszonym przez caty okres jego
eksploatacji; za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni odpowiada
uzytkownik lokalu,

d) zachowa¢ swobodny dostep do miejsca zamontowania wodomierza, umozliwiajgcy
jego odczyt i wymiane,

e) niezwtocznie zgtaszacé, pisemnie lub osobiscie, zauwazone przypadki uszkodzenia
wodomierza,

f) nazadanie Spoétdzielni umozliwi¢ dokonanie odczytow kontrolnych.

§5
Postanowienia koricowe

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy
regulamin przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 131/2011 z dnia 14.12.2011r
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Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg w dniu 19.11.2024 i wchodzi w zycie z
dniem 1 kwietnia 2025 .



